Pisz, dnia 14.03.2017 r.

ZPN. 6727.]/%.2017.TP

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Urzad Miejski w Piszu stwierdza, ze dziatki o numerach geodezyjnych 428/2, 431/57 polozone w obrebie
Pisz 1, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemystowego przy ulicy
Warszawskiej, Osiedla Duzego, czesci Osiedla Wschod, wzdiuz ul. Wojska Polskiego i czesci ul. Warszawskiej,
terenu przy ul. Galczynskiego, ul. Stowackiego i ul. Miodziezowej w obrebie Pisz I, zatwierdzonym uchwatg Nr
XXXIV/390/09 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 05 marca 2009 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu przemystowego przy ulicy Warszawskiej, Osiedla Duzego, czesci Osiedla Wschod,
wzdiuz ul. Wojska Polskiego i czesci ul. Warszawskiej, terenu przy ul. Gatczynskiego, ul. Stowackiego i ul.
Mtodziezowej w obrebie Pisz | ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego Nr
67 poz. 1086 z dnia 21 maja 2009 r., znajdujg sie:

- dziatka o nr geodezyjnym 428/2 w obszarach oznaczonych symbolami: 1KX — feren istniejaceqo ciaqu
bieszego, 3KD - teren drogi publiczne;,
- dziatka o nr geodezyjnym 431/57 czesciowo w obszarze oznaczonym symbolem 2MW — feren zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz czesciowo znajduje si¢ poza opracowaniem ww. planu.

l. Ustalenia ogélne

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszeqo wypisu iest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1
do w/w uchwaty,

2) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgcy tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania araz ulice i drogi publiczne,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé $ciana (lico)
budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki,

5) elewacjach uprzywilejowanych - nalezy przez to rozumie¢ elewacje od strony przestrzeni publicznych (ulice,
place) wymagajace szczegdinie starannego i atrakcyjnego traktowania w zakresie projektowanych rozwigzan
architektonicznych i materiatowych takich jak: np. gzymsy, boniowanie, profile okien,

6) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumieé powierzchnie dziatki zabudowana budynkiem
lub budynkami,

7) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wodg powierzchniowa na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw,
urzadzonych jako stafe trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni
nie mnigjszej niz10 m2,

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia $cisle zwigzane z prawidiowym
funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,

9) ustugach towarzyszacych - nalezy przez to rozumieé wydzielony w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
lokal uzytkowy przeznaczony do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu handlu i ustug,

10) zabudowie ustugowej — néleiy przez to rozumie¢ obiekty, w ktdrych $wiadczy sig ustugi stuzgce
zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym handlu), oraz obiekty, w ktorych nie wytwarza sige dobr materialnych na
skale przemystowa tj. wielkoseryjna,

11) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé dachy o spadku maksymalnie do 10°,

12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,



ktére uzupetniajg, wzbogacajg przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie alternatywne,

14) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, chyba, ze ustalenia planu méwig inaczej,

15) obiektach ustugowych lub produkcyjnych uciazliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ obiekt,
w ktorym realizowane sg przedsiewziecia, ktore sg wymienione w Rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko oraz szczegblowych uwarunkowarn zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z pdzn. zm.), dia realizacji
ktérych nalezy uzyskac decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w ustawie z dnia 03
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.),

16) obiektach ustugowych lub produkcyjnych nieuciagzliwych dla Srodowiska — nalezy przez to rozumie¢
obiekt, w ktorym realizowane sg przedsiewziecia, ktére nie sg wymienione w Rozporzadzeniu Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreélenia rodzajoéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko oraz szczegdiowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573, z p6zn. zm.),

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa i produkcyjng jako dziatalno$é
gospodarczg mozliwg do prowadzenia na terenie dziatki budowlanej, ktérej funkcjonowanie nie powoduje
szkodliwych oddziatywarn na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi, a stopier korzystania ze Srodowiska
pozostaje na poziomie skutkéw wywotanych funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej (w obszarach o
symbolach MN, MW, MW/U, MN/U: handel, rzemiosto nieucigzliwe, ochrona zdrowia, o$wiata, obiekty kultu i
kultury), (w obszarze o symbolach U: male zaktady rzemieslnicze, handel , ochrona zdrowia, o$wiata, obiekty
kultu i kultury, biura), z wykluczeniem dziatalnosci, ktérej poziom korzystania ze Srodowiska przekracza
granice posiadanej dziatki oraz narusza prawa 0s6b trzecich,

18) zabudowa wielkopowierzchniowa (ustugowo-handlowa) — rozumie si¢ przez to obiekt handiowy o
powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 400m?, w ktérym prowadzona jest jakakolwiek dziatalnos¢ handlowa,

19) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowsg jako dziatalnos¢ gospodarcza mozliwg
do prowadzenia w budynku mieszkalnym (np. fryzjer, gabinety lekarskie, kosmetyczka, administracja, biura
itp.),

20) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia z zakresu zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia $ciekow, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikaciji,

21) ekologicznych nosnikach energii cieplnej — nalezy przez to rozumieé: gaz ptynny, olej opatowy nisko
siarkowy, energie elektryczna, biomase,

22) tymczasowym uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwoéci wykorzystywania terenéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
tym planem, z wytgczeniem terendw pod planowane drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

23) urzadzeniach podwoérkowych — nalezy przez to rozumie¢: trzepaki, $mietniki, tawki itp.,
24) wymianie budynku - rozumie sie przez to lokalizacje nowego budynku w miejscu obecnie istniejacego,

25) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie rob6t budowlanych, w wyniku ktérych nastepuje zmiana
parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjgtkiem
charakterystycznych parametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, diugosc, szerokos¢ badz
liczba kondygnacji,

26) dobudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okre$lonym miejscu, w celu
zwiekszenia powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej istniejgcego juz obiektu budowlanego,

27) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, na
catosci lub czesci kondygnacii w istniejacych juz obiektach budowlanych. Nadbudowa jest szczegbinym
rodzajem budowy,

28) powierzchni sprzedazy - nalezy rozumie¢ te czes$¢ ogdlinodostepnej powierzchni obiektu handlowego
stanowigcego catos$é techniczno — uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktérej odbywa sie
bezposrednia sprzedaz towaréw /bez wliczania do niej powierzchni ustug i gastronomii oraz powierzchni
pomacniczej, do kidrej zalicza sie powierzchnie magazynéw, biur, komunikacii, ekspozycji wystawowesj itp./,

29) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
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przeznaczonych pod zabudowe,
Inne okreslenia wynikajg z odrebnych przepiséw prawa budowlanego.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) granice uciazliwosci sanitame;j,

4) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy - w odniesieniu do nowych budynkéw lub nowych czesci budynkéw
rozbudowywanych,

6) klasyfikacja ulic (drég publicznych).

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu moga podlega¢ zmianom na nastepujgcych warunkach:

1) podziat terenéw mieszkalno - ustugowych na mniejsze dziatki, winien uwzglednia¢ zasade dostepnosci
komunikacyjnej i zachowania innych ustalen niniejszego planu, a odnoszgcych si¢ do tego terenu,

2) na rysunku planu przedstawiono zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

3) oznaczenia liniowe infrastruktury technicznej oznaczajg ich orientacyjny przebieg do uscislenia w projektach
budowlanych,

4) na wszystkich terenach wyréznionych w planie ustala sie przeznaczenie podstawowe i uzupeiniajace. Tereny
te moga by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne z ich przeznaczeniem lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego, na zasadach ustalonych w dalszych przepisach niniejszego
wypisu,

5) plan uwzglednia istniejacy stan wlasnosci. W ustaleniach planu regulowane sa dziatania powodujgce zmianeg
stanu istniejgcego, poprzez okreslenie przeznaczenia terendw oraz warunkéw ich zabudowy i
zagospodarowania, przy uwzglednieniu szczegdlnych zasad ochrony srodowiska. Istniejgcy stan
zagospodarowania i uzytkowania terenow oraz obiektéw, w tym nazwy ulic, podktad mapowy - nie jest treScig
ustalen planu, lecz informacijg o tym stanie.

ll. Ustalenia szczegé6towe dla catego terenu objetego planem

1. Plan nie zawiera terenow, ktérych przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne wymaga zgody, o ktorej mowa
w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych ( Dz. U. z 2004r Nr 121, poz.
1266, z pozn. zm.),

1) obszar w granicach terenu objetego planem zostat przeznaczony na cele nierolnicze w trakcie procedury
sporzgdzania ogdinego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu osadniczego miasta Pisz
zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXV/223/94 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 24 maja 1994r., /Dz. Urz. Woj.
Suwalskiego Nr 20 poz. 161/,

2) w niniejszym planie nie przeznacza sie lasow i gruntow lesnych na cele nielesne.

2. Na wszystkich terenach wyréznionych w planie, ustala sig nastgpujace ogolne warunki i zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) zakazuje sie zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych na budynki o
funkcji mieszkalnej,

2) ewentualne nowe dojazdy od drog publicznych, miejsce i warunki wlaczenia sie do tych drdg nalezy uzgodni¢ z
ich zarzadcami,

3) linie zabudowy wyznacza sie od krawedzi jezdni drog w odleglosciach ustalonych dia poszczegéinych drég, o
ktérych mowa w czesci Il ust. 6 niniejszego wypisu,

4) okreslone w czesci | ust.1 pkt 4 wypisu linie zabudowy odnosza si¢ do nowoprojektowanej lub
modernizowanej

zabudowy, gdy jest mozliwo$¢ dostosowania istniejgcego dotychczas obiektu do ustalonej
linii zabudowy, za$ istniejaca zabudowa, jak tez jej uzupetnienie w plombach migdzy zabudows istniejacag
moze byé utrzymana w dotychczasowych liniach zabudowy,

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek z zachowaniem przepiséw
okreslonych w obowigzujacych przepisach budowlanych,

6) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

7) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej kanalizacii,

8) zaopatrzenie w energie elektryczng w zaleznosci od wielkosci zapotrzebowania mocy: z istniejacej sieci SN 15
KV i NN, po dostosowaniu jej do nowych warunkéw pracy (obostrzenia, uziemienia, itp.) lub po wybudowaniu
nowych urzadzeri SN 15 kV (stacji transformatorowej 15/0,38 kV wraz z linig zasilajgcg napowietrzng lub
kablowa) i linii NN napowietrznej lub kablowej,

9) zaopatrzenie w tgcznos¢ z istniejacych sieci,

10) zaopatrzenie w cieplo budynkow z miejskiej sieci cieptowniczej lub z lokalnych zrédet ciepta w przypadku

braku technicznych mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej,

11) w razie natrafienia w trakcie prowadzenia prac ziemnych na przedmioty lub obiekty archeologiczne nalezy

przerwaé prace i powiadomi¢ Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Olsztynie Delegature w Etku,

12) w przypadku dziatalnosci gospodarczej nalezy zastosowa¢ dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne



i organizacyjne w celu dotrzymania standardéw jakosci $rodowiska,

13) w przypadku konieczno$ci likwidaciji istniejgcych urzadzen melioracyjnych nalezy uzyskaé zgode Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego w Olsztynie, Rejonowego Oddziatu w
Piszu oraz decyzje wodnoprawng, dotyczacy zakresu przebudowy, uzgodniern i poniesienia kosztow,

14) obowiazuja ponadto ustalenia dotyczace:

a) zasad obstugi komunikacji, zawarte w czesci lll wypisu,

b) zasad zaopatrzenia w urzadzenia infrastruktury technicznej zawarte w czesci IV wypisu,

c) zasad ochrony wartosci kulturowych, zawarte w czesci VIl wypisu,

d) zasad ochrony srodowiska, zawarte w czesci VI wypisu,

e) przedsiewzieé obrony cywilnej, zawarte w czesci Xl ust. 1 wypisu,

f) przedsigwzie¢ ochrony przeciwpozarowej zawarte w czesci Xl ust. 2 i 3 wypisu.

3. W granicach okreslonych Uchwatg Nr X1/94/07 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 25 czerwca 2007r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terenu
przemystowego przy ul. Warszawskiej, Osiedla Duzego, czesci Osiedla Wschéd, wzdtuz ul. Wojska Polskiego i
czesci ul. Warszawskiej, terenu przy ul. Galczyriskiego, ul. Stowackiego i ul. Mtodziezowej w obrebie Pisz |,
ustala sig¢ przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania - zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

lil. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw

1.Teren o symbolu 2MW, przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi, miejscami postojowymi, urzgdzeniami rekreacji i zielenig przydomowa,

2. Istniejgce budynki pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscig wymiany,
rozbudowy, przebudowy i uzupetnien, oraz z mozliwoscig wprowadzenia w parterach i kondygnacjach
podziemnych funkcji ustugowej nieucigzliwej dla srodowiska i ludzi. Zachowuje sig istniejgce budynki
garazowe.

3. Na terenach o symbolach: 2MW, dopuszcza si¢ ponadto lokalizowanie,

1) urzadzen infrastruktury technicznej i urzadzen podworkowych (Smietniki, trzepaki, itp.),
2) drog dojazdowych, parkingéw i garazy

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach 2MW:

1) maksymalng powierzchnie zabudowy terenu - 35% jego powierzchni;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 25% powierzchni terenu inwestycii;

3) obsluge komunikacyjng zapewniajg istniejace zjazdy z drég publicznych, istniejgce oraz
ewentualne nowe zjazdy z drég wewnetrznych,

IV. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna istniejgcymi i projektowanymi ulicami i drogami, ciggami pieszymi
oznaczonymi symbolami:

1) KD-G ~droga publiczna -krajowa,

2) KD- droga publiczna (gminna lub powiatowa),
3) KDW- droga wewnetrzna,

4) KX — ciag pieszy.

2. Drogi krajowe nr 58 (ul. Wojska Polskiego) i 63 (ul. Warszawska) powinny spetnia¢ parametry techniczne
odpowiadajace klasie GP zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U. Nr 43, poz. 430),

1) dla drég krajowych nalezy rezerwowac pas terenu szerokosci minimum 25m w liniach rozgraniczajgcych, ze
zwiekszong rezerwg terenu na skrzyzowania,

2} odstepy miedzy skrzyzowaniami oraz stosowanie zjazddw nalezy projektowa¢ z zachowaniem warunkow
okreslonych w w/w Rozporzgdzeniu,

3) w zwigzku z planowana zmiang przebiegu drogi krajowej nr 58 z ul. Wojska Polskiego na ul. Czerniewskiego,
nowa zabudowe mieszkaniowg nalezy lokalizowaé w odlegtoéci tak jak dla drogi krajowej liczac od linii
rozgraniczajgcej ul. Czerniewskiego.

3. Obiekty budowlane przy drogach publicznych na terenach objetych planem powinny by¢ usytuowane zgodnie z
Ustawsg z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z p6zn. zm.), inne
odleglosci wymagajg zgody zarzadcy drogi,

4. Pozostate parametry techniczne ulic przyja¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami - obecnie w oparciu o



Rozporzgdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

5. Rozwigzania techniczne i wigczenia do drég publicznych nalezy uzgodnié z zarzadcami drog,

6. Linie zabudowy ustalono na rysunku planu, od linii rozgraniczajacych drég, wyznaczonych przez istniejgce
budynki lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

7. Zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 z p6zn.

zm.), obiekty budowlane przy drogach powiatowych na terenie zabudowanym powinny byé usytuowane co
najmniej 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

8. W budynkach lokalizowanych zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy wzdiuz drog krajowych zastosowaé
rozwigzania techniczne minimalizujgce hatas komunikacyjny,

9. Ustalone linie zabudowy odnosza sie do nowych inwestycji. Jezeli niemozliwe jest zastosowanie linii zabudowy
okreslonych w wypisie, obiekty istniejace moga funkcjonowac, byé remontowane i modernizowane z
obowigzkiem zastosowania w budynkach rozwigzan technicznych niwelujgcych hatas komunikacyijny,

10. Ustala si¢ nastepujace wskazniki i zasady zabezpieczenia miejsc postojowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustugowa -10+12 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej w granicach dziatek wyznaczonych na ten cel,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — miejsca postojowe na wiasnych
dziatkach,

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng — docelowo 330 miejsc postojowych
na 1000 mieszkaricow tej zabudowy,

4) na terenach przeznaczonych pod zaktady produkcyjne — 14+16 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, w
granicach dziatek wyznaczonych na ten cel;

5) przy obiektach sakralnych -10 miejsc postojowych na 100 uczestnikow mszy.

11. Ustala sie potrzebe projektowanego przebiegu $ciezek rowerowych w ciggu ulic: Warszawskiej, Wojska
Polskiego, Czerniewskiego,

12. Przy modemizacji istnisjgcych ulic i projektowaniu nowych, nalezy uwzglednia¢ potrzeby zorganizowania
$ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych oraz lokalizacje miejsc postojowych w pasie drogowym,

13. Dopuszcza sig realizacje uzbrojenia terenu w pasie drogowym zgodnie z wymogami ustawy o drogach
publicznych, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

14. Wszelkie przytgcza nalezy wykonaé na terenie dziatek Inwestora,

15. Przebudowa skrzyzowarn z drogami powiatowymi w obrebie miasta Pisz — na koszt Inwestora,

16. Na terenie dziatki o nr 1142/10, znajdujacej sig w obszarze o symbolu 38KDW, zlokalizowany jest rurociag
betonowy, ktérym ptynie ciek wodny ,Jagodnia”. Wobec powyzszego wszelkie prace budowlane na terenie

w/w dziatki nalezy uzgodnic z Zarzadem Melioraciji i Urzadzert Wodnych w Olsztynie Rejonowy Oddziat w
Piszu,

V. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg do celéw komunalnych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej z
istniejacych i projektowanych przewodéw sieci wodociggowych,

2) lokalizacje przewodéw wodociggowych w liniach rozgraniczajgcych ulic poza pasem jezdni,

3) mozliwo$¢ realizacji ulicznej rozdzielczej sieci wodociggowej potrzebnej do zaopatrzenia obiektéw w wode, pod
warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejgcym i projektowanym uzbrojeniem terenu i zostang
zachowane obowigzujgce w tym zakresie przepisy szczegbine i uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia
wszystkie sieci,

4) realizacje przylaczy poszczegdlnych obiektéw do sieci wodociggowej zgodnie z warunkami technicznymi

wydanymi przez zarzadce sieci.

2. W zakresie systemu odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekow komunalnych do istniejacych i projektowanych w uktadzie grawitacyjno - pompowym
kanatéw sanitamych,

2) jako odbiomik Sciekdw miejskg oczyszczainie,

3) lokalizacje projektowanych kanatéw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, z




dopuszczeniem przebiegu kanatdéw sanitamych na terenie dziatek w przypadku, gdy jest to jedyne mozliwe
rozwigzanie,

4) Iokalizacje przepompowni sciekéw w granicach pasow drogowych lub w ich bezposrednim sasiedztwie,

5) mozliwos¢ zmiany na etapie projekiu budowlanego przebiegu kanatéw sanitarnych i lokalizacji przepompowni
Sciekow, pod warunkiem, ze nie bedzie to kolidowato z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem
terenu, oraz zostang zachowane obowigzujgce w tym zakresie przepisy szczegdlne i uwzglednione w
rozrzadzie uzbrojenia ulicy,

6) realizacje przytaczy poszczegdinych obiektéw do sieci kanalizacji sanitamej - zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez zarzadce sieci,

7) zakaz wprowadzania do wad lub do ziemi $ciekdw nie spetniajgcych obowigzujgcych norm.

3. W zakresie systemu odprowadzania wéd opadowych ustala sie:

1) zasade odprowadzania wod opadowych z terenéw przemystowych, skiadowych, utwardzonych szczelnych
powierzchni ulic, parkingéw i innych obszaréw o znacznym stopniu zanieczyszczenia, z ktérych nastepuje
sptukiwanie zawiesiny, substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowié¢ trwate zrodta zanieczyszczenia
gruntu i wod powierzchniowych, do sieci istniejacych i projektowanych kanatéw deszczowych,

2) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod
opadowych z terendw, o ktdérych mowa w pkt 1 do ciekéw wodnych lub do gruntu, po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym jakosc okreslong w przepisach szczegdinych,

3) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej za zgodg i na warunkach technicznych
przedsiebiorstwa eksploatujacego kanalizacje i po spetnieniu wymagan, dotyczgcych dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen ustalonych w przepisach szczegolnych,

4) obowigzek utrzymania jakosci wdd opadowych odprowadzanych kanalizacja deszczowg do odbiomikow ,
odpowiadajacej wymogom przepiséw szczegdlnych — budowa urzadzen oczyszczajacych na wylotach kanatéw
deszczowych,

5) utrzymanie istniejgcych kanatéw deszczowych i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej z lokalizacjg w liniach
rozgraniczajgcych ulic z dopuszczeniem przebiegu kanatéw deszczowych po terenie dziatek w przypadku, gdy
jest to jedyne mozliwe rozwigzanie,

6) mozliwos¢é zmiany na etapie projektu budowlanego przebiegu projektowanych kanatéw deszczowych oraz
lokalizacji dodatkowych kanatéw deszczowych nie pokazanych na rysunku planu, ped warunkiem, ze nie
bedzie to kolidowato z istniejgcym i projektowanym zagospodarowaniem terenu, oraz zostang zachowane
obowigzujace w tym zakresie przepisy szczegdine i uwzglednione w rozrzgdzie uzbrojenia ulicy wszystkie sieci
przewidziane w ustaleniach planu,

7) wody opadowe i roztopowe z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, ciggéw
pieszych i rowerowych, i innych terenéw o matym stopniu zanieczyszczenia, mogg by¢ odprowadzane
bezposrednio do kanalizacji deszczowej lub do gruntu na wiasny nie utwardzony teren, z zachowaniem
powierzchni przepuszczalnych w stopniu umozliwiajgcym zapewnienie przesigkania wad deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajgcych sptyw
wod na grunty sagsiednie,

8) zakaz odprowadzenia $ciekdw komunalnych do kanalizacji deszczowej,

9) zakaz odprowadzania do wod lub do gruntu wéd opadowych i roztopowych nie spetniajacych obowigzujacych
norm.

Pod dziatkami nr 1142/4 — 1142/10 (zaklad samochodowy, piekamnia ,ZAKO" i inne przedsiebiorstwa) przebiega

rurocigg betonowy o Srednicy 1,0m, ktérym plynie ciek podstawowy ,Jagodnia” majacy duze znaczenie jako

odbiomik wod z obszaréw wsi tupki, Babrosty, Jagodne i wschodniej czesci Pisza.

4. W zakresie usuwania odpaddéw statych ustala sie:

1) usuwanie odpadéw statych systemem zorganizowanym do pojemnikéw, bgdz konteneréw ustawionych na
posesjach z lokalizacjg spelniajgca warunki okreslone w obowigzujgcych przepisach, dotyczgcych miejsc
gromadzenia odpadoéw statych i przekazywanie ich do unieszkodliwiania zgodnie z przepisami Ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. z 2007r. Nr 39, poz.251, z p6zn. zm.),

2) wprowadzenie selektywnej zbidrki odpaddw wraz z organizacjg systemu zbiorki i odbioru odpadow
niebezpiecznych i wielkogabarytowych, wytwarzanych w gospodarstwach i zaktadach, wedtug rozstrzygnige¢
Burmistrza Pisza.

5. W zakresie urzadzen i linii elektroenergetycznych ustala sie:

1) adaptuje sie znajdujgce sie na terenie objetym planem linie napowietrzne i kablowe SN 15 kV, nN 0,4 kV oraz
stupowe i wnetrzowe stacje transformatorowe,

2) zasilanie w energie elektryczng terenéw objetych planem odbywag sig bedzie liniami napowietrznymi lub
kablowymi nN wyprowadzonymi z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,

3) ostateczna ilos¢ staciji transformatorowych i typ linii zaleze¢ beda od zapotrzebowania mocy przez wtascicieli
poszczegdinych obiektow,

4) lokalizacje nowych linii energetycznych napowietrznych i kablowych SN 15 kV oraz nN 0,4 kV nalezy
przewidywac na terenach ogélnodostepnych (ciggi komunikacyjne, granice dziatek, linie rozgraniczajace, itp.).
Projektowane stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach,

5) doprowadzenie energii elektrycznej do poszczegdlnych obiektéw nalezy realizowaé na podstawie warunkéw
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przytaczenia okreslonych przez PGE Dystrybucja Biatystok Sp. z 0.0,

6) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami energetycznymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i normami. Dotyczy to réwniez wykonania odpowiednich obostrze i uziemier zgodnie z Polska
Normg PN-E-05100-1. Warunki przebudowy urzadzen energetycznych nalezy uzyskaé¢ w PGE Dystrybucja
Biatystok Sp. z 0.0,

7) Ustala sig nastepujace warunki zabudowy od istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych:

a) odlegto$¢ usytuowania zabudowy od linii SN 15 kV napowietrznej:
-7 m- od osi linii przy liniach wykonanych przewodami nieizolowanymi,
-5 m- od osilinii przy liniach z przewodami izolowanymi,
b) odlegtos¢ drzew (nasadzen):
- od linii elektroenergetycznych napowietrznych NN — 2 m,
- od linii elektroenergetycznych 15 kV — 5 m (od osi linii),
- od linii kablowych — co najmniej 1,5 m od osi pni projektowanych i istniejgcych drzew

8) dopuszcza sig wprowadzenie innych elementéw uzbrojenia w oparciu o obowigzujace przepisy bez

koniecznosci wprowadzania zmian w planie.

6. W zakresie qazownictwa ustala sie:

1) adaptuje sie istniejace sieci gazowe, (dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury ogéinomiejskiej
zlokalizowanej niezgodnie z ustaleniami planu lub oznaczonej na rysunku planu jako przeznaczona do
przebudowy, do czasu jej wyeksploatowania). Ustala sig ich modemizacje, przebudowe i budowe nowych
sieci,

2) ustala sig nastepujgce warunki realizacji urzgdzen gazowniczych:

a) sieci gazowe nie uwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga byé lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych
ulic z zachowaniem przepiséw szczegbinych,

b) infrastrukture gazowa nalezy projektowac z uwzglednieniem docelowych parametréw technicznych
umozliwiajgcych obstuge przewidywanych uzytkownikéw,

c) rezerwuje sie miejsce w pasie drogowym pod budowe perspektywicznej sieci gazowej,

d) w zakresie przej$¢ gazociggami przez pasy drogowe inwestor winien uzyskaé zgode wiasciwego organu
zarzadzajacego droga na zajecie pasa drogowego drég i ulic oraz okreslié sposob przejscia przez pasy
jezdne (przecisk, przekop),

e) wiaczenie odgatezien sieci gazowej wytgczyé poza obszar skrzyzowan jezdni (lokalizacja w pasie
chodnika),

f) przy zmianie planu zagospodarowania ulic tj. geometrii i granic jezdni nalezy przewidzieé konieczno&é
przebudowy istniejgcej infrastruktury gazowej poza obreb projektowanej jezdni,

g) przy lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz innych obiektow budowlanych wraz z infrastrukturg
techniczng, kolidujgcg z gazociggiem nalezy zachowaé odleglo§é bezpieczng zgodnie z przepisami.

7. W zakresie systemu telekomunikacji przewodowej przyimuie sie:

1) w zakresie systemu telekomunikacii przewodowei przyimuie sie:

a) adaptuje sie istniejgce trasy linii telekomunikacyjnych,

b) ustala si¢ nastepujace warunki realizacji nowych i modernizacii istniejgcych urzadzer telekomunikacyjnych:

- linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciggi komunikacyjne,

- dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod

zabudowe,

- w zakresie przejs¢ kablami telefonicznymi przez pasy drogowe inwestor winien uzyskaé zgode wiasciwego
organu zarzgdzajacego droga na zajecie pasa drogowego drég i ulic oraz okresli¢ sposéb przejscia przez
pasy jezdne (przecisk, przekop).

2) w zakresie systemu telefonii komdrkowej przyimuije sie:

a) adaptuje si¢ istniejgce wieze teletransmisyjne na terenie oznaczonym symbolami T1 i T2, ustala sie
mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem zachowania przepiséw szczeg6lnych, obowiazujacych w tym
zakresie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg nowej wiezy telefonii komérkowej, na terenie oznaczonym w planie symbolem T3 w
konturze urbanistycznym o symbolu 1P, przy ul. Stubickiej.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

Zaopatrzenie w ciepto budynkéw z miejskiej sieci cieplowniczej lub z lokalnych zrodet ciepta, w
przypadku braku technicznych mozliwosci przylgczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.

V1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W granicach planu na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami:

1. Zagospodarowanie poszczegéinych terenéw nalezy projektowaé stosownie do wytycznych ksztattowania



zabudowy i zagospodarowania dziatek, zawartych w ustaieniach szczegétowych dla poszczeg6inych terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi,

2. Zakazuje sie lokalizacji na catym obszarze objetym planem nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. Zaleca sie wznoszenie obiektéw budowlanych, ktérych forma bedzie zharmonizowana z istniejgcym
otoczeniem i krajobrazem miasta,

4. Dopuszcza sie budowe /montaz/ zewnetrznych urzadzen podnosnikowych/ dzwigowych/ umozliwiajacych
pionowa komunikacje dia os6b niepetnosprawnych fizycznie, poruszajgcych sie na wozkach inwalidzkich.

VII. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala sie, Ze system przyrodniczy miasta, w granicach opracowania planu tworza:
1) tereny doliny rzeki Pisy,

2) tereny zieleni ogrodéw przydomowych w zabudowie mieszkanioweji tereny zielericow,
3) tereny lesne - oznaczone symbolami ZL.

2. W zakresie ochrony wod przyjmuije sie za obowiazujace:

1) szczegbtowe zasady ochrony wod okreslajg przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001r. — Prawo wodne /tekst
jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zn. zm./,

2) scieki wprowadzane do wad lub do ziemi winny spetnia¢ warunki okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetié¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do
wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. Nr 137,
poz. 984).

3. Na obszarach laséw obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone w czesci It ust. 1 wypisu:

1) nakazuje sie prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (Dz. U. z
2005r. Nr 45 poz. 435 z p6zn. zm.),

2) zakazuje sie realizacji przebiegu urzgdzen liniowych z zakresu infrastruktury technicznej wymagajacych
znacznej przecinki drzew,

3) zakazuje sie wykonywania melioracji trwale naruszajgcych uktad stosunkéw wodnych i prac ziemnych
naruszajacych w istotny sposob rzezbe terenu oraz lokalizacji skladowisk odpadéw,

4) zaleca sig¢ udostepnianie i przystosowywanie kompleksow lesnych dla potrzeb rekreacyjno - wypoczynkowych
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw dotyczacych terendw lesnych objetych ochrong szczegélng
(prawna).

4. Na terenach zieleni urzadzonej, parkéw, ogrodéw przydomowych i zieleni towarzyszacej réznym
obiektom obowiazuja ustalenia zawarte w czesci Il ust. 3 wypisu, a ponadto w zakresie ich ochrony
ustala sie:

1) obowigzek ochrony powierzchni istniejgcej zieleni urzadzonej,

2) obowigzek zachowania funkcji tych terendw, ich ukiadéw przestrzennych i fizjograficznych,

3) celowosé doboru adpowiednich do warunkdw siedlisk i ukladéw przestrzennych gatunkéw zieleni,

4) nakazuje sie przestrzeganie wymogdw konserwatorskich w uzytkowaniu i zagospodarowaniu obiektéw
stanowigcych przedmiot ochrony konserwatorskiej.

5. Na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe:

1) nowoprojektowane tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oraz jej bezposrednie otoczenie na
poszczegdlnych dziatkach nalezy dostosowaé do lokalnych warunkéw fizjograficznych i waloréw
krajobrazowych,

2) gospodarka odpadami realizowana bedzie w ramach rozwigzan technicznych przewidzianych dia catego
miasta Pisz,

3) ogranicza sie do niezbednego minimum lokalizacje obiektéw i urzgdzen nalezacych do przedsigwzieé
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska do niezbednych dla rozwoju miasta,

4) zakazuje sie lokalizacji na calym obszarze objetym planem nowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazowej powyzej 2000m 2,

5) realizacje jakichkolwiek przedsiewzie¢ uzaleznia sie od jednoczesnego podigczenia sie do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej,

6) zaleca sie wznoszenie obiekiéw budowlanych, ktérych forma bedzie zharmonizowana z istniejgcym
otoczeniem i krajobrazem miasta,

7) wprowadza sie¢ zakaz wyrebu zadrzewien — poza przypadkami uzasadnionymi,

8) nakazuje sie stosowanie wytycznych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek, zawartych w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw,

9) dla inwestycji okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okreslenia
rodzajéw przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegbtowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.
U. Nr 257, poz. 2573, z p6zn. zm.) nalezy uzyskac decyzje o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 03 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
z pézn. zm.).




6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) obowigzujg przepisy zawarte w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008r. w sprawie
poziomdw niektorych substanciji w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz. 281) oraz w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 5 grudnia 2002r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz.

U.z2003 r. Nr 1, poz. 12),

2) nalezy podejmowa¢ dziatania realizacyjne w zakresie instalowania urzadzen przeciwdziatajacych
zanieczyszczeniom powietrza, gltéwnie produktami pochodzgcymi z proces6éw przemystowych i energetycznych
oraz komunikacii,

3) ponadnormatywna ucigzliwos¢ sanitama zakladow i ustug powinna by¢ utrzymana w granicach wtasnych
dziatek,

4) w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, nalezy dgzyé do
stosowania proekologicznych nosnikow energii cieplnej (gaz, energia elekiryczna, olej opatowy, biomasa).

7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) obowigzujg normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku zawarte w tabelach 1 i 2 stanowigcych
zatgcznik do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826),

2) nalezy dgzy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu o
ponadnormatywnym natezeniu, gtdwnie z obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia techniczne lub
zmiane technologii i urzadzen,

3) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki, na ktérej sg

wytwarzane.

8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony ludzi i Srodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym
promieniowaniem niejonizujacym:

1) obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych w srodowisku okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziemnika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz. U. Nr 192,
poz. 1883),

2) nalezy dgzy¢, aby zasilanie w energie elekiryczng odbywato sie drogg kabla podziemnego,

3) obowigzujg ustalenia zawarte w czesci [V ust. 5 wypisu.

9. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) obowigzujg ustalenia zawarte w czesci IX, a w szczegoélnosci od ust. 5 do ust. 10

2) zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami statymi i odprowadzania do gruntu nieczystosci ptynnych,
zaréwno pochodzenia komunalnego jak i przemystowego,

3) nalezy wprowadzi¢ petng segregacje i odzysk surowcow wtdrmych.

VIIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkdw i nie ma stanowisk
Archeologicznych,

2. Zaleca si¢ ujecie do rejestru gminnych zabytkéw — budynku uslugowego, zlokalizowanego przy ul.
Warszawskiej 5. W/w obiekt zostat wyodrebniony graficznie na rysunku planu.

IX. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Obiekty i obszary prawnie chronione - szczegdine formy ochrony przyrody:

1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty prawnie chronione, teren potozony jest poza
obszarem chronionego krajobrazu,
2. W celu ochrony §rodowiska przyrodniczego ustala si¢ zakaz:
1) zanieczyszczania réznego rodzaju odpadami,
2) zmiany stosunkéw wodnych,
3) niszczenia roslinnosci.

X. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Adaptuje sie istniejace podziaty dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nowe podziaty wylacznie w
celach korygujacych dla poprawienia uzytkowania nieruchomosci,

2. Ustala sie zasady podziatu terendw przeznaczonych w planie na ustugi na dziatki budowlane na terenach
niezainwestowanych wskazane na rysunku planu,

3. Ustala sie zasady podziatu terenéw przewidzianych pod zabudowe garazowa na dziatki o wymiarach 6m x 3m,



w jednym szeregu,

4. Postulowane na rysunku planu granice podziatu nieruchomosci (oznaczone linig przerywang) mogg ulec
nieznacznym zmianom podczas sporzadzenia podziatu geodezyjnego przy zachowaniu parametréw dziatek
budowlanych dla poszczegoélnych terenéw zabudowy, zgodnie z ust. 7, 8, 9i 10,

5. Ustala sig zasade podziatu terenéw na dziatki dla ustalonych w planie funkcji i przeznaczeniaw sposo6b nie
naruszajgcy granic wtasnosci terenu, z zastrzezeniem podanym w ust. 6 oraz w ust. 7 oraz kiedy
niezbedne jest wydzielenie terenu dla przeprowadzenia ulic i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi
poszczegolnych dziatek lub zespotow dziatek,

6. Jezeli wydzielenie dziatek dotyczy nieruchomosci réznych wiascicieli, wéwczas wydzielenie nastepuje za
zgodag lub na zgodny wniosek zainteresowanych, ktdrzy posiadajg prawo do dysponowania nieruchomoscig
(wtasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie),

7. Dokonywanie podziaiow, o ktérych mowa w ust. 5, wymaga stosowania przepiséw w zakresie gospodarki
nieruchomosciami,

8. Podzialy terenéw oznaczonych symbolami MN i MN/U, dostosowaé do potozenia istniejgcych i
projektowanych drdg,

9. Plan nie limituje powierzchni dziatek dla zabudowy istniejgcej,

10. Dla zabudowy ustugowej powierzchnia dzialek powinna zapewni¢ zabezpieczenie potrzeb parkingowych i

Zieleni oraz ksztattowania zabudowy dostosowanej do funkcii.

X1 Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska w tym zakaz
zabudowy:

1. Ustala sie zakaz zabudowy: na terenach przeznaczonych na projektowane ciagi komunikacyjne (ukiad
komunikacyijny),

2. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, potozonych w bezposrednim sasiedztwie
istniejacych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych i ciekdw wodnych, zieleni parkowej, oznaczonych
graficznie na rysunku planu symbolami 12P, 2ZP, 3ZP, 1ZL, 2271, ustalone w zapisach szczeg6towych dla
poszczegoinych terenow.

XIl. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
Tereny, ktérych przeznaczenie plan zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, z wylgczeniem terendw pod planowane drogi i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

Xill. Przedsigwzigcia obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej
1. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej:

1) w zaleznosci od potrzeb ustala sie mozliwo$¢ wprowadzania na terenie objetym planem, inwestycji z zakresu
obrony cywilnej o charakterze gminnym,

2) zaleca sie przystosowad odwietlenie zewnetrzne (ulice, zaktady pracy) do zaciemniania i wygaszania,

3) zaleca sig uwzgledni¢ system alarmowania i powiadamiania mieszkarncéw w wypadku zagrozen poprzez
syreny alarmowe przyjmujgc promien styszalnoéci syreny do 300 m,

4) uktad projektowanych i modernizowanych drdg i ulic powinien spetnia¢ nastepujace warunki:
a) szerokos¢ ulicy powinna uniemozliwi¢ ewentualne zagruzowanie,
b) powinny by¢ potgczenia z traktami przelotowymi — zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie

zagrozenia,

¢) nalezy wyznaczy¢ bezpieczne trasy przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi.

2. Ustala sie nastepujace przedsiewziecia w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) przy realizacji sieci wodociggowej nalezy przewidziec¢ na terenach zabudowanych
odpowiednig ilos¢ hydrantéw dia celéw przeciwpozarowych, sytuowanych w odlegtosci do 150 m od siebie;

2) przy projektowaniu i modemizaciji obiektéw przemystowych i ustugowych nalezy przewidzieé¢ drogi pozarowe —
dostepne do obiektow,

3) dla nowoprojektowanych i modemizowanych budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych nalezy przewidzie¢
pokrycia dachéw nierozprzestrzeniajgce ogien,

4) nalezy dazy¢ do eliminacji palnych pokry¢ dachéw na istniejacych budynkach.

3. Nalezy uwzglednié¢ ogdlne warunki ochrony przeciwpozarowej, ti.:

1) projektowaé zabudowe zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z
pézn. zm.),

2) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe oraz drogi pozarowe, umozliwiajgce dojazd i dostep
dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarnej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw
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Wewnegtrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg
oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 121, poz. 1139),

3) zapewni¢ wlasciwg ochrong przeciwpozarowg i zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw zgodnie z Ustawa
z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowesj. (Tekst jednolity: Dz. U. z 2002 r. Nr 147, poz. 1229, z
pbzn. zm.) oraz zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia
2006 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 80,
poz. 563),

4) dokonywac uzgodnien na podstawie rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.
U. Nr 121, poz. 1137).

XIV. Naliczanie jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

Na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012, poz. 647 z p6zn. zm.) ustala sig¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla poszczegéinych terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

MN, U, MN/U, MW, MW/U- w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent),

dla teren6w komunikacyjnych( KD-G, KD, KDW, KX) i terendw sportu i rekreacji (US) oraz terendw zieleni (ZP i
ZN) - w wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent).

Niniejszy wypis wydaje sie na wniosek Gminy Pijsz.

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 186 listopada 2006 r. o opfacie skarbowej /Dz. U. z 2016 r. poz. 1827/ Gminy jako jednostki
samorzadu terytorialnego zwalnia si¢ z optaty skarbowej.

bt ¢

Tomasz Polewaczyk \ Fs :
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[wyrys 2 miejscoweg u zagospodarowa
Osiedla Wschéd, wzdiuz ul. Wojska Polskiego i czesci ul. Warszawskiej, terenu przy ul. Gatczyriskiego,
obregbie Pisz |, zatwierdzonego

zagospodarowania przestrzennego dla terenu przemyslowego przy ulicy Warszawskiej,
Wojska Polskiego i czesci ul. Warszawskiej,

Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego Nr_67 poz. 1086 z dnia 21 maia 2009 r.

';—'_- e _jfr‘n
skiej, Osiedla DuZego, czesc i
ul. Stowackiego i ul. Mlodziezowej w/,
5 _marca 2009r. w sprawie miejscowego planu|

Osiedla Duzego, czesci Osiedla Wschéd, wzdiuz ul. ~
terenu przy ul. Gatczyriskiego, ul. Stowackiego i ul. Miodziezowej w obrgbie Pisz | ogloszonego w|, -~

nia przestrzennego dia terenu przemysfowego przy ulicy Warszaw

uchwata Nr XXXIV/390/09 Rady Mieiskiej w Piszu z dni







