Uchwata Nr XL1/435/17
Rady Miejskiej w Piszu.
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej
czesci miasta do granicy administracyjnej miasta Pisz.

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i Uchwatg Nr
VI/53/15 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 3 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-wschodniej czesci miasta do granicy administracyjnej
miasta Pisz, Rada Miejska w Piszu uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowo-wschodniej czeéci miasta do
granicy administracyjnej miasta Pisz zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz,

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 53 ha,

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr VI/53/15 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 3 marca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo-
wschodniej czesci miasta do granicy administracyjnej miasta Pisz.

2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zataczniki do uchwaty:

1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej rysunkiem planu,

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Piszu o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Piszu okreslajgce sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwalty.

3. Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, obowigzuje w nastepujgcym zakresie oznaczer planu:

1) granic planu;

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach ich zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) oznaczer przeznaczenia terendw na cele: MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, MN — tereny
zabudowy jednorodzinnej, U,P — teren zabudowy ustugowej lub produkcyjnej, UKs — teren zabudowy
sakralnej, PR — tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, K — teren o funkc;ji
technicznej pod budowle, urzadzenia i sieci kanalizacji sanitarnej z istniejacg przepompownig, KDL — tereny
drédg publicznych klasy lokalnej, KDD — tereny drég publicznych klasy dojazdowej, KDW - teren drogi
wewnetrznej, KPJ - teren ciggu pieszo - jezdnego, KP — teren parkingu, ZT - teren zieleni — pasa
technicznego wod powierzchniowych, WS — teren wéd powierzchniowych.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,



2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie funkcjonalne, ktére jest
przewazajace na danym terenie, zaréwno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury,

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia funkcje podstawowa,

4) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

§ 4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolami: 1MW i 2MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN;
3) teren zabudowy ustugowej lub produkcyjnej oznaczony symbolem 1U,P;

4) teren zabudowy sakralnej oznaczony symbolem 1UKs;

5) tereny zabudowy produkcyjno-sktadowej oznaczone symbolami: 1PR i 2PR;

6) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 121, 2ZI i 3ZI;

7) teren pod funkcje techniczng - pod budowle, sieci i urzadzenia zwigzane z kanalizacjg sanitamg (teren
istniejgcej przepompowni sciekdw). Teren istniejgcej przepompowni oznaczony symbolem 1K;

8) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami: 1KDL i 2KDL,;

9) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD i 4KDD;
10) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem 1KDW,

11) teren ciggu pieszo - jezdnego oznaczony symbolem 1KPJ,

12) teren parkingu oznaczony symbolem 1KP,

12) teren zieleni — pasa technicznego waéd powierzchniowych oznaczony symbolem 12T,

14) teren wod powierzchniowych oznaczony symbolem 1WS.

§ 5. W granicach planu ustalenia dotyczace zasad ochrony-i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) Okreslone sg nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, ustaleniami dotyczacymi parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy.

2) Ogrodzenia terenu inwestycji od strony drég publicznych i drogi wewnetrznej dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1MW, 2MW ustala sie nie wyzsze niz 1,60 m. Nalezy wykonywa¢ je
z materiatow takich jak: kamien, drewno, cegta, elementy metalowe itd.; zakazuje si¢ wykonywania ogrodzert
petnych na catej dlugosci oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

3) Ogrodzenia terenu inwestycji od strony droég publicznych i drogi wewnetrznej dla terenéw oznaczonych
symbolami: 1UKs, 1U,P, 1PR, 2PR ustala sie nie wyzsze niz 2,50 m. Nalezy wykonywaé je z materiatow
takich jak: kamien, drewno, cegta, elementy metalowe itd.; zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych na
catej dtugosci oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

4) Funkcje ustugowe nalezy projektowaé jako nieuciazliwe, ktérych funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia
warunkow zamieszkania i uzytkowania sgsiednich budynkéw i pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi.

5) Na catym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
o powierzchni wigkszej niz 5,00 m2.

6) Zezwala si¢ na stosowanie szyldéw na nastepujgcych zasadach:

a) powierzchnia plaszczyzny ekspozycji — do 2,00 m?, przy czym powierzchni dwustronnych nie sumuje sie,
traktujac je jak szyldy dwustronne,

b) szyldy wolno stojace: wysokos¢ ad poziomu terenu — do 3,00 m, {gcznie z ptaszczyzng ekspozycyjng



¢) szyldy na obiektach: wysokos¢ od poziomu terenu — do 3,00 m tacznie z ptaszczyzng ekspozycii, nie wyzej
jednak niz poziom okapu lub gzymsu danego obiektu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar w granicach planu nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
o ochronie przyrody.

2) W granicach planu wskazuje sie w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujace rodzaje terenéw, o ktorych
mowa w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska - tereny oznaczone symbolami 1MW i 2MW nalezace
pod wzgledem akustycznym do terenéw, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng oraz
tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, nalezace pod wzgledem akustycznym do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna.

§ 7. Ustalenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

W granicach planu nie znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

1. W granicach planu nie wyznacza sie obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalert i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy produkcyjno-skladowej - 3000m?;

b) dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - 3000m?;

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 2000m?,

d) dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: wolno stojgcej - 1000m?, blizniaczej - 500m?, szeregowej -
300m?2,

2) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy produkcyjno-sktadowej - 50m;

b) dla zabudowy ustugowej lub produkcyjnej - 50m;

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 20m,

d) dla zabudowy mieszkaniowsej jednorodzinnej: wolno stojgcej - 20m, blizniaczej — 16m, szeregowej — 8m.

3. Dopuszcza sig wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust. 2 pod lokalizacje drog
wewnetrznych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz w przypadku wydzielenia dziatki na polepszenie
warunkow dziatki sgsiedniej oraz dziatek pod budynki garazowe.

§ 9. Ustalenia w zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociagowe;j lub z
uje¢ wiasnych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie sciekéw sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z obowigzujgcym
prawem.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych do miejskiej sieci kanalizacyjnej, przy czym do czasu
realizacji ww. sieci dopuszcza sie inny sposéb odprowadzania §ciekdw, zgodnie z obowigzujagcym prawem.

5. Ustala sie retencjonowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej.



6. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgacych oraz
nowo projektowanych stacji transformatorowych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng dopuszcza sie:
1) zaopatrzenie w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej,
2) stosowanie indywidualnych urzadzen grzewczych,

3) wykorzystanie energii cieplnej powstatej w produkcyjnych procesach technologicznych oraz ze zrodet energii
odnawialnej.

8. W granicach planu dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j.

9. W granicach pianu zezwala sie na lokalizacje urzadzer systeméw infrastruktury technicznej i elementow sieci
im towarzyszacych (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, separatory itp.).

10. Dopuszcza sie budowe sieci i urzgdzen telekomunikacyjnych.

11. Gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegblowych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Obszar planu znajduje sie w obszarze Gliéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych nr 216 ,Sandr Kurpie®. Ustala sie
zagospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych, poprzez zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, wykonywania robot lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowaé zanieczyszczenie gruntow.
Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych
dla ochrony srodowiska, szczegolnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdw komunikacji:

1. Drogi i ciagi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa Szerokosc pasa drogowego
techniczna :

1KDL droga publiczna lokalna 15m-26m (zgodnie z rysunkiem planu})
2KDL droga publiczna lokaina 15m -
1KDD droga publiczna dojazdowa 11m-33m (zgodnie z rysunkiem planu)
2KDD droga publiczna dojazdowa 12m
3KDD droga publiczna | dojazdowa zgodnie z rysunkiem planu
4KDD droga publiczna dojazdowa 11m-12m

1KDW droga wewnetrzna 8m

1KPJ cigg pieszo-jezdny 5m-6m

2. Miejsca parkingowe do obstugi terenu nalezy lokalizowaé w ilosci minimum: 1,2 miejsca parkingowego na
kazdy lokal mieszkalny, 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
oraz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyijne;.

3. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych na terenach sgsiednich.

4. Nie wyznacza sie minimalnej ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

ROZDZIAL 1l
Ustalenia szczegétowe

§12. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce terenu: zabudowa uslugowa lokalizowana w parterach budynkéw
mieszkaniowych wielorodzinnych, zabudowa garazowa.




3. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala sie na lokalizacje elementéw malej architektury;

2) zezwala si¢ na lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkéw;
3) zezwala sig na lokalizacje sieci i urzadzer infrastruktury technicznej;

4) zezwala sie na lokalizacje zieleni urzadzonej.

4. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) ustala sig wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60%;

2) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%

3) dla budynkoéw garazowych lub zespotu tych budynkéw lokalizowanych na wydzielonym terenie inwestyciji
dopuszcza sig wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 95%;

4) dla budynkow garazowych lub zespotu tych budynkéw lokalizowanych na wydzielonym terenie inwestycii
dopuszcza sie minimainy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

5) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,3 do 3;

6) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 15m,
2) wysokos¢ budynkéw garazowych do 5m,

3) przekrycia budynkéw wielorodzinnych dachami dwu - [ub’ wielospadowymi o kagcie nachylenia potfaci
dachowych w granicach 30° - 45° lub dachami ptaskimi.

i 4) przekrycia budynkow garazowych dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych do
45° lub dachami ptaskimi.

§13. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - poprawa warunkéw
zagospodarowania terenéw przylegtych.

2. Na wyznaczonym terenie:

1) zakazuje sie zabudowy budynkami;

2) zezwala sie na lokalizacje elementéw malej architektury;

3) zezwala sie na lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych;

4) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

5) zezwala si¢ na lokalizacje zieleni urzadzonej;

6) zezwala sig na lokalizacje miejsc postojowych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestyciji ustala sie:

- wskaznik minimainej powierzchni biologicznie czynnej - 25%.

§14. Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1MN.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: wolno stojaca, szeregowa
lub blizniacza.



2. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala sie na budowe wolno stojgcych budynkdw garazowych, gospodarczych, wiat i wiat grillowych.
2) zezwala sie na lokalizacje elementéw matej architektury;

3) zezwala sig na lokalizacje niewyznaczanych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkdw;

4) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zezwala sie na lokalizacje zieleni urzadzonej

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestyciji:

1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 40%;

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8;

4) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat przy granicy z dziatka sasiednig lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$é budynkdéw mieszkainych jednorodzinnych do 9m,

2) wysokosc¢ budynkow garazowych i gospodarczych do 6m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° - 45°.

§15. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
2MN, 3MN :

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jést zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa.
2. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala si¢ na budowe wolno stojgcych budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat i wiat grillowych.
2) zezwala sie na lokalizacje elementdéw matej architektury;

3) zezwala sie na lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdéw do budynkéw;
4) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zezwala sie na lokalizacje zieleni urzgdzonej

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji:

1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,2 do 1;

4) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat przy granicy z dziatka sgsiednig lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiednie;.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:



1) wysoko$é budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9m,

2) wysokosé budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m,

3) przekrycie dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° - 45°.

§16. Ustalenia dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
4MN i 5SMN

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna woino stojaca.

2. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala sie na budowe wolno stojgcych budynkdw garazowych, gospodarczych, wiat i wiat grillowych.

2) zezwala sie na lokalizacje elementéw matej architektury;

3) zezwala sie na lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$é¢ oraz dojazdéw do budynkow;

4) zezwala si¢ na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) zezwala sie na lokalizacje zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestyciji:

1) ustala sie wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 35%;

2) ustala sig¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,7;

4) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu,

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat przy granicy z dziatkg sasiednig lub w
odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$é budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych do 9 m,

2) wysokos¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6m,

3) przekrycia dachami dwu - lub wielospadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych w granicach 30° - 45°.
§17. Ustalenia dla terenu zabudowy ustugowej lub produkcyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U,P.
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa ustugowa lub produkcyjna.

2. Na wyznaczonym terenie ustala sie:

1) lokalizacje wolno stojacych budynkéw garazowych lub zespotow tych budynkéw;

2) lokalizacje elementéw matej architektury;

3) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu dojs¢ oraz dojazdow do budynkéw;

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

5) lokalizacje zieleni urzadzone;j.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 60% (nie dotyczy budynkéw garazowych i
zespotow tych budynkow)



2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;
3) wskaznik intensywnoséci zabudowy w przedziale od 0,1 do 2,0;

4) lokalizacje zabudowy zgodnie z oznaczeniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sie wysoko$¢ zabudowy do 12 m, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje technologicznych obiektéw inzynierskich wyzszych niz okreslono w pkt 1, dla ktorych
wysokos¢ wynika bezposrednio z wymogoéw technologicznych,

3) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.

§18. Ustalenia dia terenu zabudowy sakralnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKs.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa sakralna.

2. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala sie na budowe wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazawych lub zespotéw tych budynkéw;
2) zezwala sie na lokalizacje elementéw malej architektury;

3) zezwalla sie na lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj§¢ oraz dojazdéw do budynkéw;
4) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej;

5) zezwala sie na lokalizacje zieleni urzgdzone;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 20%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie wysokos¢ zabudowy do 18 m,

2) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.

§19. Ustalenia dla terenéw zabudowy produkcyjno-sktadowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PR,
2PR. '

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zabudowa produkcyjno-skladowa.

2. Zakazuje sie realizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnosci
zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemysfowej w rozumieniu przepiséw o
ochronie Srodowiska

3. Na wyznaczonym terenie zezwala si¢ na:

1) budowe wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych lub zespotdw tych budynkéw,

2) budowe budynkdéw magazynowych, technicznych, technologicznych, komindw, masztéw,

3) lokalizacje elementéw matej architektury;

4) lokalizacje niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ oraz dojazdéw do budynkdw;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;



6) lokalizacje zieleni urzadzone;j.

4. W zakresie zagospodarowania terenu inwestyciji ustala sie:

1) wskaznik maksymalnej dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 70%;
2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,2.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw technologicznych wyzszych niz okreslono w pkt 1, dla ktorych wysoko$é
wynika bezposrednio z wymogéw technologicznych,

3) dopuszcza sie indywidualng forme zadaszenia.

§20. Ustalenia dla terendw zieleni izolacyjnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 121, 221 i 3ZI.
1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw jest zielen izolacyjna.

2. Na wyznaczonym terenie nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.

3. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:

1) lokalizacje elementéw matej architektury;

2) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje $ciezek pieszych i rowerowych.

§21. Ustalenia dla terenu zieleni - pasa technicznego rzeki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZT.
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest zielen - pasa technicznego wod powierzchniowych.

2. Na wyznaczonym terenie nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.

3. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:

1) lokalizacje elementéw malej architektury;

2) lokalizacje urzgdzen hydrotechnicznych;

3) lokalizacje sieci i urzgdzer infrastruktury techniczne;;

4) lokalizacje sciezek pieszych i rowerowych.

§22. Ustalenia dla terenu wéd powierzchniowych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu sg wody powierzchniowe.

2. Na wyznaczonym terenie nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.

3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

§23. Ustalenia dla terenu pod sieci kanalizacji sanitarnej - przepompowni $ciekéw, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1K.

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu jest funkcja techniczna terenu pod budowle, sieci i urzadzenia zwigzane
z kanalizacjg sanitarng (teren istniejgcej przepompowni sciekow).

2. Na wyznaczonym terenie zezwala sie na:

1} lokalizacje elementéw matej architektury;



2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu inwestycji ustala sie:

1) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy - 95%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 1.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

- wysokos¢ zabudowy do 4 m,

§24. Ustalenia dla terenu parkingdéw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP.
1. Przeznaczeniem podstawowym terenu sg parkingi.

2. Na wyznaczonym terenie nie dopuszcza sie zabudowy budynkami.

3. Na wyznaczonym terenie:

1) zezwala sie na lokalizacje elementéw matej architektury;

2) zezwala sie na lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zezwala sie na lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych.

4) ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 15%;

ROZDZIAL. HI
Postanowienia koricowe

§ 25. Ustala sie dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke procentowsg sluzacg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartoéci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu na podstawie art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw stanowigcych wlasnoéé Gminy Pisz ustala sie stawke procentowg w wysokosci 1%.
2) dla pozostatych terenoéw ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 26. Tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XLVII/533/06 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pisz na wschéd od ul. Pisanskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminisko — Mazurskiego poz.1357).

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XLIV/565/14 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu inwestycyjnego przy ul. Kmicica (Dz. Urz. Wojew6dztwa Warminsko — Mazurskiego poz. 2350).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pisza.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warmirisko-Mazurskiego.

|
Przewodaiqzqcy Rady

Leé} \Borak
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XL1/435/17
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo —
wschodniej czesci miasta do granicy administracyjnej miasta Pisz

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) projekt planu zostalt wylozony do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 08.09.2017 r. do
29.09.2017 r.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie
planu mégl wnie$¢ uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu

planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13.10.2017 roku. -

W ustawowym terminie, tj. do dnia 13.10.2017 r., nie zgloszono zadnych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej cze$ci miasta do

granicy administracyjnej miasta Pisz.

Przewodnji¢zgcy Rady

Legh/ Borak



Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XL1/435/17
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potudniowo —
wschodniej czg¢sci miasta do granicy administracyjnej miasta Pisz

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Piszu rozstrzyga co nastgpuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie
inwestycje z zakresu budowy i utrzymania drég publicznych oraz budowy i utrzymania infrastruktury
technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy.

2. Budowa 1 utrzymanie drég publicznych oraz poszczegdlnych elementéw infrastruktury technicznej
jest zadaniem wilasnym gminy, ktére moga by¢ finansowane z budzetu Gminy Pisz lub
wspoétinansowane ze srodkéw zewnetrznych.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.




Uzasadnienie do Uchwaly Nr X1.I/435/17 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 30 pazdziernika 2017 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo-wschodniej

cz¢Sci miasta do granicy administracyjnej miasta Pisz.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuja wymogi wynikajace z

art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2017 r., poz. 1073), tj.

wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie:

- sposob6éw przeznaczenia terenéw okreslonych w §4 Uchwaly,

- zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslonych w §5 Uchwaty

- parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla

poszczegblnych terendw.

walory architektoniczne i krajobrazowe — plan zawiera zasady zagospodarowania terenéw oraz

parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegétowych

Uchwaly.

wymagania ochrony przyrody i Srodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza

ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwaly.

W obszarze planu nie wystgpuja prawne formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Dodatkowo w §9 Uchwaty okreslono zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng (w tym
sposoby zaopatrzenia w wodg¢ oraz odprowadzania sciekéw) z uwzglednieniem wymagan ochrony
$rodowiska i przyrody.
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej - W
granicach planu nie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepiséw
odrebnych.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takie potrzeby os6b
niepelnosprawnych:

- W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terendw, o
ktérych mowa w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska - tereny oznaczone symbolami 1MW i
2MW, nalezace pod wzgledem akustycznym do terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz tereny oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN,
nalezace pod wzgledem akustycznym do terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

- Plan uwzglednia potrzebe ochrony wod podziemnych, poprzez zakaz lokalizacji obiektéw
budowlanych, wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowaé zanieczyszczenie
gruntéw. Inwestycje na tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich
zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska, szczegdlnie wod, w rozumieniu przepiséw o

ochronie srodowiska.



- Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemozliwiajgcych realizacje rozwiazan architektonicznych
dla potrzeb o0s6b niepelnosprawnych,
- Plan nie wprowadza ograniczenn ani minimalnej ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte w
ustaleniach szczegblowych parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendOw majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.
prawo whasnosci — ustalenia planu wyznaczaja granice korzystania z nieruchomosci, mi¢dzy innymi
poprzez ustalenie przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
parametrow 1 wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw.
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — W obrebie obszaru planu nie przewiduje si¢ zadnych
terenéw i obiektow spehiajacych potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
potrzeby interesu publicznego — caly teren planu przeznaczony jest pod rézne funkcje zwigzane z
zabezpieczeniem potrzeb lokalnej spolecznosci, w tym m.in. poprzez wyznaczenie terenow pod
zabudowe¢ mieszkaniows.
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
— plan wyznacza mozliwosé, w ramach uzupehiajgcego sposobu zagospodarowania terenéw, realizacje
sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan
zapewnil udzial spoleczefistwa w jego opracowywaniu, poprzez ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego i prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie skladania wnioskow,
wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz
zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcic planu rozwigzaniami wraz z
mozliwoscig sktadania uwag do przyjetych rozwigzan w projekcie planu.
Ustalajgc przeznaczenie terenéw organ rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Rozwigzania przyj¢te w planie sa zgodne z oczekiwaniami
mieszkaficow w granicach dopuszczonych ustaleniami okre$lonymi w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz.
Interes publiczny zostal uwzgledniony poprzez zabezpieczenie terenu pod sieé¢ drég publicznych.
Projekt planu jest zgodny z oceng aktualnosci "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Pisz oraz planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego”
uchwalonego Uchwatg Nr LI/642/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 25 pazdziernika 2006 r. W §1 pkt 2
w/w Uchwaly stwierdzono potrzebe kontynuacji prac nad miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego z uwzglednieniem ewoluujacego przestrzennego rozwoju gminy Pisz.

Prognoza skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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wykazata, ze wplyw planu miejscowego na finanse Gminy Pisz bedzie ograniczony, wiec skutki
finansowe uchwalenia planu pozwalajg na jego uchwalenie.

» W trakcie procedury planistycznej, w ustawowo okre$lonych terminach, do planu nie wpltynely wnioski
oraz uwagi.

* Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu petnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
1 uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz
zachowania w jego granicach tadu przestrzennego.

e Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, tj.: ,,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko” oraz

»Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majgc na uwadze powyzsze, przyjecie przez Radg Miejska w Piszu uchwaly w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowo — wschodniej czesci miasta do granicy

administracyjnej miasta Pisz jest uzasadnione.

Przewodniczqgcy Rady

Lech/Borak (



