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ZAWARTOŚD OPRACOWANIA 
 

I. ZAŁĄCZNIKI FORMALNO-PRAWNE 
Decyzja o warunkach zabudowy nr ZPN.6730.222.2016.AF z dnia 24.10.2016 r.  
Mapa do celów projektowych w skali 1:500 
Opinia geotechniczna z badao gruntowo-wodnych z sierpnia 2017 r.      
Oświadczenia projektantów              
Kopia uprawnieo projektantów             
Kopia aktualnego zaświadczeo z izby            
Informacja o planie BIOZ              

 
II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Częśd opisowa                
Częśd graficzna            

Zagospodarowanie terenu      rys. Z-1   skala: 1:500 
Profil podłużny i poprzeczny     rys. Z-2   skala: 1:200 
Zagospodarowanie terenu branży sanitarnej  rys. ZS-1   skala: 1:500 
Zagospodarowanie terenu branży elektrycznej  rys. ZE-1   skala: 1:500 
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TEMAT: 

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
kategoria budynku: XIII 

 

ADRES INWESTYCJI 

działka nr geod. 137/2 
obręb ewidencyjny Pisz 2, nr obrębu: 281603_4.0002 
gmina Pisz, powiat piski 

 

INWESTOR: 

Gmina Pisz 
ul. Gizewiusza 5 
12-200 Pisz 

 

O Ś W I A D C Z E N I E  

Projektantów  

My niżej podpisani  

jesteśmy członkami właściwej Izby Inżynierów/Architektów (zaświadczenie izby ważne na dzieo 

sporządzenia projektu - w załączeniu), po zapoznaniu się z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – 

Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 ze zm.), zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy 

oświadczamy, że niniejszy projekt sporządzony został zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz 

zasadami wiedzy technicznej. 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA 

BEZPIECZEOSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

 
 
 

TEMAT: 

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 
kategoria budynku: XIII 
 

ADRES INWESTYCJI 

działka nr geod. 137/2 
obręb ewidencyjny Pisz 2, nr obrębu: 281603_4.0002 
gmina Pisz, powiat piski 
 

INWESTOR: 

Gmina Pisz 
ul. Gizewiusza 5 
12-200 Pisz 
 

 

DANE PROJEKTANTA: 

mgr inż. Adrian Gajda 

zam. ul. Tuwima 26/43, 19-300 Ełk 
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Podstawa opracowania. 
Rozporządzenie Ministra Infrastruktury dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczeostwa i ochrony zdrowia 
oraz planu bezpieczeostwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z 2003 r., Nr 120, poz. 1126). 

 
1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejnośd realizacji poszczególnych obiektów 

1.1 Zamierzenie budowlane polega na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego. 
1.2 Inwestycja realizowana będzie w technologii tradycyjnej tj.: 
Wykopy wykonywane sprzętem mechanicznym, fundamenty wylewane na budowie, ściany 
fundamentowe, ściany nadziemia murowane, kominy prefabrykowane, słupy, rdzenie, wieoce, podciągi, 
nadproża i strop nad parterem i piętrem – wylewane, konstrukcja dachu drewniana. 
1.3 W zakres inwestycji wchodzą ponadto: 

- wykonanie dojśd i dojazdów, 
- wykonanie placu zabaw, 
- wykonanie infrastruktury technicznej. 

1.4 Kolejnośd (etapy) realizacji inwestycji: 
Inwestycja realizowana będzie jednoetapowo: 

- zdjęcie humusu, 

- wytyczenie budynku przez geodetę, 

- mechaniczne wykonanie wykopów pod fundamenty, wraz z nasypaniem i zagęszczeniem gruntu, 

- wykonanie fundamentów, 

- wykonanie izolacji poziomych fundamentów, 

- wykonanie ścian fundamentowych, 

- wykonanie izolacji pionowych, podejśd instalacyjnych i zasypanie wykopów, 

- wykonanie izolacji poziomych pod ściany parteru, 

- wykonanie ścian parteru wraz z wykonaniem konstrukcji żelbetowej parteru (słupy, rdzenie, podciągi, 
wieoce i nadproża), 

- wykonanie podłoży podłogi na gruncie, 

- wylanie stropu nad parterem, 

- wykonanie ścian I piętra wraz z wykonaniem konstrukcji żelbetowej I piętra (słupy, rdzenie, podciągi, 
wieoce i nadproża), 

- wylanie stropu nad I piętrem, 

- wykonanie ścian poddasza wraz z wykonaniem konstrukcji żelbetowej poddasza (słupy, rdzenie, 
podciągi i wieoce, nadproża), 

- wykonanie kominów, 

- wykonanie drewnianej konstrukcji dachu i poszycia, 

- wykonanie pokrycia dachu i obróbek, 

- wymurowanie ścian działowych, 

- wykonanie izolacji przeciwwilgociowej i termicznej posadzek, 

- zamknięcie stanu surowego, wstawienie okien i drzwi zewnętrznych, 

- wykonanie izolacji termicznych ścian zewnętrznych, 

- wykonanie instalacji wewnętrznych, 

- wykooczenie wewnętrzne, 

- wykooczenie zewnętrzne, 

- montaż osprzętu instalacyjnego. 
 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 
Działka będąca przedmiotem inwestycji w chwili obecnej wolna od zabudowao kubaturowych. 

 
3. Elementy zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzad zagrożenie bezpieczeostwa  

i zdrowia ludzi. 
3.1 Na terenie działki w miejscu lokalizacji obiektu nie znajdują się żadne elementy infrastruktury 

technicznej. W pobliżu znajduje się napowietrzna linia SN, od której w odległości 5m od skrajnych linii 
nie wolno prowadzid robót budowlanych oraz magazynowad materiałów budowlanych. 

3.2 Działka położona jest w sąsiedztwie zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. 
3.3 Należy zachowad ostrożnośd podczas transportu materiałów budowlanych dużymi samochodami 

ciężarowymi, drewna konstrukcyjnego, kruszyw i innych, a także w trakcie przejazdu dźwigu i pompy 
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do podawania mieszanki betonowej. Koniecznośd zachowania szczególnej ostrożności w trakcie 
transportu materiałów budowlanych i prac montażowych przy użyciu ciężkiego sprzętu budowlanego. 

 
4. Wskazania dotyczące przewidywanych zagrożeo występujących podczas realizacji robót budowlanych, 

określające skalę i rodzaje zagrożeo oraz miejsce i czas ich wystąpienia. 
4.1 Prace w wykopach do głębokości ok. 2,25 m. 
4.2 Zagrożenie dla pracowników przebywających w wykopach osunięciem się ziemi i przysypaniem. 
4.3 Prace sprzętem ciężkim (koparka, pompa do mieszanki betonowej). 
4.4 Zagrożenie dla pracowników przebywających w zasięgu pracy sprzętu. 
4.5 Praca na wysokości (wylewanie stropów, montaż więźby dachowej, praca na rusztowaniach).  
 

5. Zapobieganie zagrożeniom – środki techniczne i organizacyjne. 
 Zwraca się uwagę kierownika budowy na: 

5.1 Przeprowadzenie instruktażu pracowników przed przystąpieniem do robót w zakresie zagrożeo 
związanych z rodzajem wykonywanych prac na budowie oraz z zagrożeniami wynikającymi z istniejących 
uwarunkowao i występujących elementów zagospodarowania. 
5.2 Koniecznośd stosowania przez pracowników środków ochrony indywidualnej, zabezpieczających przed 
skutkami zagrożeo. 
5.3 Koniecznośd odpowiedniego wyposażenia pracowników w odzież ochronną, rękawice i kaski oraz 
posiadanie aktualnych badao lekarskich. 
5.4 Wydzielenie i odpowiednie oznakowanie placu budowy oraz stref niebezpiecznych w rejonie pracy 
sprzętu. 
5.5 Zabezpieczenie pracowników przed porażeniem prądem na skutek dotknięcia do przewodów 
elektrycznych. Prawidłowe urządzenie i zabezpieczenie poboru energii elektrycznej dla potrzeb budowy. 
5.6 Organizację pomieszczeo higieniczno – sanitarnych. 
5.7 Zapewnienie punktu pierwszej pomocy i wyposażenie w niezbędny sprzęt medyczny. 
5.8 W przypadku wystąpienia trudnych warunków atmosferycznych w trakcie prac montażowych (silny 
wiatr powyżej 10 m/s, silne opady atmosferyczne, oblodzenie, słaba widocznośd), należy przerwad prace, 
sprawdzid i zabezpieczyd pomosty i rusztowania i urządzenia mogące ulec przemieszczeniu. Po ustaniu 
czynników atmosferycznych zagrażających bezpieczeostwu kierownik budowy lub uprawniona osoba 
powinna sprawdzid rusztowania, pomosty robocze i urządzenia do pionowego transportu materiałów 
budowlanych przed przystąpieniem do dalszych prac. 
5.9 W przypadku ewentualnego ujawnienia w czasie robót nieznanych przedmiotów należy wstrzymad 
prace i zawiadomid odpowiednie służby: wojskowe w przypadku niewybuchów, konserwatorskie przy 
przedmiotach zabytkowych lub szczątkach archeologicznych. 
5.10 Prace na budowie należy organizowad zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlano - montażowych". 

 
6. Plan bezpieczeostwa i ochrony zdrowia. 

6.1 Przewiduje się, że pracochłonnośd planowanych robót przekroczy 500 osobodni. 
6.2 Wymagane jest sporządzenie planu bezpieczeostwa i ochrony. 
6.3. Obowiązek sporządzenia planu BIOZ spoczywa na Kierowniku budowy. 

              
 

Sporządził: 
 
                     mgr inż. Adrian Gajda  
                upr. nr WAM/0145/POOK/08 
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II. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

DANE OGÓLNE  
Opis techniczny został sporządzony według Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa  

i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 
budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462). 

 
1. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu i kategorii: 

1.1 Kategoria obiektu budowlanego:  -  kategoria XIII 
 
1.2 Wskazanie przepisów prawa, w oparciu, o które dokonano określenia obszaru 

oddziaływania obiektu 

 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 ze zm.)  
 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 

odpowiadad budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz.1422)  
 

1.3 Zasięg obszaru oddziaływania obiektu 
 Obszar oddziaływania obiektu mieści się w całości na działce Inwestora, na której został 
zaprojektowany. Budynek zostanie usytuowany zgodnie z § 12 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z 
dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadad budynki i ich 
usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2015 r., poz.1422). Analizując wysokośd projektowanego budynku jak również 
lokalizację sąsiednich budynków można stwierdzid, że nie wystąpi przesłanianie obiektów sąsiednich - 
§13 warunków technicznych. 

 
2. Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem projektowanego zamierzenia jest budowa budynku mieszkalnego, wielorodzinnego. 
Projektowany budynek w technologii murowanej, dach zasadniczej bryły budynku dwuspadowy o kącie 
nachylenia 35°. Budynek pokryty blachodachówką w kolorze ceglastym. Budynek dwukondygnacyjny 
(parter + I piętro) z poddaszem nieużytkowym, niepodpiwniczony.  
 Wykonawstwo budynku – tradycyjne.  
 
3. Podstawa opracowania 
 Decyzja o warunkach zabudowy  
 Umowa z inwestorem, 
 Mapa sytuacyjno – wysokościowa w skali 1:500, 
 Koncepcja lokalizacyjna uzgodniona z inwestorem, 
 Wizja w terenie. 
 
4. Istniejący stan zagospodarowania działki (terenu) 

Działka budowlana objęta opracowaniem –137/2 położona jest w obrębie geod. Pisz 2, gm. Pisz, 
powiat piski wśród istniejącej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej. Teren inwestycji wolny od 
zabudowao kubaturowych. Działka zróżnicowana pod względem wysokościowym. Spadek terenu w 
kierunku północno-wschodnim. Różnica wysokości w skrajnych punktach wynosi ok. 2,0 m. Rzędna 
terenu w miejscu lokalizacji projektowanego budynku ok. 119,1 m n.p.m.  

Działka posiada dostęp do dróg publicznych: gminnej zlokalizowanej na działce o nr geod. 136/7  
(ul. Nidzka) oraz do drogi krajowej położonej na działce o nr geod. 109/1 (ul. Olsztyoska), istniejącym 
zjazdem. 

 
5. Projektowane zagospodarowanie działki (terenu) i układ komunikacyjny 

Projektowany budynek lokalizuje się w odległości 6,68 m i 21,37 m od granicy z działką nr geod. 
137/1, w odległości 11,05 m i 12,86 m od granicy z działką nr geod. 136/1, w odległości 23,81 m 
 i 25,00 m od granicy z działką nr geod. 109/1 (ul. Olsztyoska) oraz w odległości 11,06 m i 13,60 m od 
granicy z działką o nr geod. 136/7 (ul. Nidzka). 
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 Pozostałą powierzchnię działki przeznacza się pod dojścia piesze, dojazd, infrastrukturę 
techniczną oraz zieleo ozdobną. Wokół budynku należy wykonad opaskę ze żwiru płukanego bądź 
betonową o szerokości min. 50 cm.  
 Dokładne rozmieszczenie stanu projektowanego na załączonym projekcie zagospodarowania 
działki. 

Komunikacja obywad się będzie bezpośrednio z działki nr 137/2 na drogę gminną zlokalizowaną 
na działce o nr geod. 136/7 (ul. Nidzka), a potem na drogę krajową położoną na działce o nr geod. 
109/1 (ul. Olsztyoska). 

Odprowadzenie wody opadowej będzie odbywad się w sposób powierzchniowy. Dopuszcza się 
wykonanie nawierzchni z innych materiałów posiadających stosowne aprobaty techniczne zgodne  
z obowiązującymi przepisami. 
 
6. Zestawienie powierzchni 
powierzchnia działki          -  3600 m

2
  

 
powierzchnia zabudowy proj. budynku mieszkalnego wielorodzinnego -  511,48 m

2
,  

powierzchnia proj. terenów utwardzonych (dojście, dojazd, parking)  -  742,28 m
2
, 

 
wskaźnik pow. zabudowy projekt. do pow. działki     - 14,2 %   <20 % (warunek w.z.)  
powierzchnia biologicznie czynna docelowa      - 77,9 %  > 25 % (warunek w.z.)   
 

 7. Informacje dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz ochrony środowiska, 
przyrody i krajobrazu.  
 Planowaną inwestycję należy projektowad z zachowaniem wymagao określonych w ustawie  
z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672 z późn. zm.),  
a w szczególności wymienionych w art. 72 i 73 powołanej ustawy. 
 Teren inwestycji nie jest położony na obszarach objętych formami ochrony, o których mowa  
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z późn. zm.).  
 W granicach inwestycji nie znajdują się obiekty objęte prawnymi formami ochrony zabytków na 
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. 
poz. 1446 z późn. zm.) 
 

8. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na teren zamierzenie budowlanego 
 Teren planowanej inwestycji nie jest terenem górniczym, nie jest narażony na niebezpieczeostwo 
powodzi i nie jest zagrożony osuwaniem się mas ziemnych. 
 

9. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych zagrożeo dla środowiska 
oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanego(ych) obiektu(ów) i ich otoczenia w zakresie 
zgodnym z przepisami 
 Planowana inwestycja nie wpłynie na pogorszenie środowiska oraz higieny i zdrowia 
użytkowników projektowanego obiektu. 

Generalnym determinantem kształtu przestrzennego przyjętego rozwiązania są wymogi 
otoczenia oraz analiza możliwości wzniesienia budynku o założonym przez Inwestora programie 
funkcjonalnym w świetle obowiązujących przepisów Prawa Budowlanego, a także konkretne 
uwarunkowania przestrzenne w miejscu bezpośredniej lokalizacji, tj. architektura okolicznych 
budynków o podobnej skali. Projekt był analizowany krajobrazowo i z uwagi na kontekst przestrzenny 
miejsca.  
 

10. Projektowane zagospodarowanie terenu: 
 Zakres prac inwestycyjnych dotyczących terenu: 

- częściowa niwelacja terenu, 
- wykonanie wykopów oraz ich zabezpieczeo, 
- wykonanie fundamentów i ścian fundamentowych, 
- wykonanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, 
- wykonanie pozostałej infrastruktury technicznej- wg odrębnego zgłoszenia, 
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- wykonanie utwardzonych dojśd, dojazdów i parkingów, 
- uporządkowanie terenu. 

 

11. Ciągi komunikacyjne: 
11.1. Droga dojazdowa 
 Nawierzchnię drogi dojazdowej zaprojektowano z kostki betonowej o grubości 8 cm na podsypce 
cementowo - piaskowej gr. min. 5 cm w stosunku 1:4. Warstwa podbudowy górnej gr. 15 cm  
z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie (ziarno przełamane min 60%). Podbudowa dolna  
z kruszywa stabilizowanego cementem Rm=2,5 MPa gr. 15 cm. 
 Obramowanie nawierzchni krawężnikiem 8 x 30 cm na ławie betonowej z oporem.   
 
11.2. Ciągi piesze (dojścia) 
 Nawierzchnię ciągów pieszych i jezdnych zaprojektowano z kostki betonowej o grubości 8 cm na 
podsypce cementowo - piaskowej gr. min. 5 cm w stosunku 1:4. Warstwa podbudowy górnej gr. 15 cm  
z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie (ziarno przełamane min 60%). Podbudowa dolna  
z kruszywa stabilizowanego cementem Rm=2,5 MPa gr. 15 cm. 
 Obramowanie nawierzchni krawężnikiem 8 x 30 cm na ławie betonowej z oporem oraz  
z obrzeży betonowych o wymiarach 30/8/100 cm na podsypce cementowo - piaskowej z wypełnieniem 
spoin zaprawą cementową. 
 
12. Zieleo: 
 W projekcie przewidziano nasadzenie drzewostanu niezainwestowanej kubaturowo części 
terenu nowymi nasadami. 
 
13. Zaopatrzenie budynku w wodę 
 Zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej projektowanym przyłączem wodociągowym. Projekt 
przyłącza – wg odrębnego opracowania i zgłoszenia. Na warunkach określonych przez zarządcę sieci.  
 
14. Wywóz i gromadzenie nieczystości ciekłych.   
 Odprowadzenie nieczystości ciekłych – do sieci kanalizacyjnej projektowanym przyłączem 
kanalizacyjnym. Projekt przyłącza – wg odrębnego opracowania i zgłoszenia. 
 
15. Zaopatrzenie budynku w energię elektryczną  
 Zaopatrzenie budynku w energię elektryczną projektowanym przyłączem elektroenergetycznym. 
Na warunkach określonych przez zarządcę sieci. 
 
16. Zaopatrzenie budynku w energię cieplną 
 Zaopatrzenie budynku w energię cieplną z własnego źródła – wg branży sanitarnej. 
 
17. Wywóz i gromadzenie nieczystości stałych 
 Inwestor podpisze stosowną umowę na wywóz nieczystości stałych z uprawnioną jednostką. 
 
18. Urbanistyczne warunki zabudowy: 
 W projektowanym zagospodarowaniu terenu zachowano ustalenia i wytyczne zawarte w decyzji  
o warunkach zabudowy.  
 
19. Rozwiązania dotyczące osób niepełnosprawnych 
 Projektowany budynek będzie budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym dostosowanym dla osób 
niepełnosprawnych – art. 5 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 
2010 r., Nr 243, poz. 1623 ze zm.). 
 Dostęp do poziomu parteru projektowanego budynku dla osób niepełnosprawnych, 
poruszających się na wózkach inwalidzkich zapewniony będzie poprzez projektowaną pochylnię przy 
wejściu głównym (od strony północno-wschodniej).  
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Projektowana pochylnia dla osób niepełnosprawnych posiada spadek 8%. Szerokośd płaszczyzny ruchu 
wynosi 1,2 m, po bokach posiada krawężniki wystające 0,07m powyżej powierzchni pochylni. Wzdłuż 
całej pochylni znajdują się obustronne poręcze odpowiadające warunkom określonym w § 298, przy 
czym odstęp między nimi mieści się w granicach od 1m do 1,1m. Długośd poziomej płaszczyzny ruchu 
na początku i koocu pochylni wynosi 1,5m. Wykonad poręcze na wysokości 0,75m i 0,90m od poziomu 
pochylni.  
 
20. Wymagania ochrony przeciwpożarowej 
 Wg załącznika nr 2 do opisu branży architektonicznej. 
 
21. Uwagi koocowe 

 Prace budowlane prowadzid zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 
budowlano – montażowych” Instytutu Techniki Budowlanej. Prace budowlane należy prowadzid pod 
stałą kontrolą osoby uprawnionej. Wszystkie użyte do budowy materiały budowlane i wykooczeniowe 
powinny spełniad kryteria techniczne PN „aprobat technicznych wyrobu lub certyfikatu wyrobu na znak 
bezpieczeostwa”. 
 Przedmiar i kosztorys inwestorski dołączony do niniejszej dokumentacji stanowi jedynie jej 
uzupełnienie oraz orientacyjny wykaz głównych robót budowlano-montażowych. W przypadku, gdy 
kosztorys nie przewiduje jakichkolwiek robót a ujęte są one w projekcie budowlanym bądź wynikają 
z konieczności technologicznej Wykonawca winien je uwzględnid na etapie wyceny robót 
budowlanych przed złożeniem oferty przetargowej. Wykonawca musi przewidzied wszystkie 
okoliczności, które mogą wpłynąd na cenę zamówienia.  
 W związku z powyższym zaleca się sprawdzenie w terenie warunków wykonania zamówienia. 

Wszelkie zmiany konsultowad z Projektantem.  
 
 
 
                   Opracowali: 

 
           mgr inż. architekt Jerzy W. Talaga 
              upr. bud. nr 194/69 
 
 

mgr inż. Adrian Gajda  
             upr. nr WAM/0145/POOK/08 

 
 

mgr inż. Michał Ciukszo 
WAM/0031/PWOS/14 

 
 

mgr inż. Marcin Grzesiukiewicz 
 PDL/0154/POOE/10 
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