UCHWALA NR XLV/470/22
RADY MIEJSKIEJ W PISZU
z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Pisz

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2022 poz. 172) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Piszu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pisz” stanowiace zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pisza.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXV1/417/09 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 22 kwietnia 2009 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pisz (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1225 z pdzn. zm.).

§ 4. Do spraw wszczgtych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty
stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewoz@cy Rady
Edmund [M¢pnicki



Zatageznik Nr 1

do UCHWALY NR XLV/470/22
RADY MIEJSKIE] W PISZU

z dnia 25 maja 2022 r,

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz oraz kryteria, jakie powinny spelnia¢ osoby ubiegajace si¢

o wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172);

2) gminie - nalezy rozumie¢ Gming Pisz;

3) uchwale - nalezy rozumie¢ niniejszg uchwate;

4) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021);

5) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktorego
definicja zostata okre§lona w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

6) Komisji - nalezy przez to rozumieé Komisje Porzadku Publicznego, Bezpieczenstwa i Spraw
Rodziny Rady Miejskiej w Piszu;

7) lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ lokal okreslony w ustawie, wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz;

8) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumieé kwote¢ najnizszej emerytury, ogloszonej
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

9) wnioskodawcy - nalezy przez to rozumieé osobg wystepujacg do Gminy Pisz z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu lokalu.

§ 3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wynajmowane

czlonkom wspoélnoty samorzadowej gminy, posiadajagcym niezaspokojone potrzeby

mieszkaniowe oraz spelniajgcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.



Rozdzial 2.
Wysokosé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem lokalu socjalnego, oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
§ 4. Udokumentowang wysokosé¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z okresu ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu
uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nicoznaczony ustala si¢:
1) do 120 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym obowiazujgcej w dniu
zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy o najem lokalu;
2) do 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu
ztozenia wniosku 1 przed zawarciem umowy o najem lokalu.
§ 5. Udokumentowang wysoko$¢ dochodu na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z okresu ostatnich trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku o najem lokalu
uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony ustala sie:
1) do 95 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym obowigzujacej w dniu
zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy o najem lokalu;
2) do 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujgcej w dniu
zlozenia wniosku i przed zawarciem umowy o najem lokalu.
§ 6. 1. O obnizk¢ czynszu mogg ubiegac si¢ najemcy, ktorych sredni miesigczny dochdd
w gospodarstwie domowym, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku
o obnizke czynszu nie przekracza kwoty:
1) 40% wysokosci najnizszej emerytury na jedng osobe - obnizka czynszu o 10%,
2) 30% wysokosci najnizszej emerytury na jedng osobe - obnizka czynszu o 20%.
2. Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcow lokali
mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wylgczeniem najemcow

lokali socjalnych.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy
§ 7. 1. Za spelnienie warunkéw zamieszkiwania kwalifikujacych wnioskodawce do ich
poprawy uznaje si¢:
1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?® w gospodarstwie wieloosobowym

i mniejsza niz 10 m* w gospodarstwie jednoosobowym;



2) zamieszkiwanie w lokalu, ktéry ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje), wyposazenie
techniczne, wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspdlnie zamieszkujgcych
z powodu podesziego wieku tych osdb, schorzen narzadéw ruchu lub niepelnosprawnosci
w stopniu znacznym, W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowe;j i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych;

3) osoby zamieszkujace w lokalach przeznaczonych do rozbidrki;

4) osoby zajmujgce lokal nie spelniajgcy wymogow pomieszczen przeznaczonych na staty
pobyt ludzi, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Warunki zamieszkiwania okres§lone w ust. 1 nie muszg by¢ spelnione lacznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom

spetniajgcym ponizsze kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe zamieszkujacg w lokalu przypada mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10 m? powierzchni pokoi
w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zostaly pozbawione mieszkania na terenie gminy w wyniku kleski zywiolowej lub innego
zdarzenia losowego;

3) podlegajg przekwaterowaniu z lokali wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbidrki;

4) zobowigzane sg do opuszczenia lokali lub budynkow objetych wykwaterowaniem
w zwiazku z realizacjg inwestycji gminy, celu publicznego na terenie gminy, lub zwigzane
z waznym interesem gminy;

5) opuszczajg nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy lub oddane w dlugoletnig dzierzawe
przez gming;

6) wykonaty remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu we wlasnym zakresie i na
swoj koszt - na warunkach okre$lonych w odrebnej, pisemnej umowie,

7) uzyskalty w ftrybie odrgbnych przepisow pozwolenie na adaptacje pomieszczen
niemieszkalnych na cele mieszkalne w obiektach stanowigcych zaséb gminy.

2. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkania na terenie gminy w wyniku kleski zywiotowej lub innego

zdarzenia losowego;



2) uzyskaly prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu;

3) opuscily rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka oraz placowki opiekunczo
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i pelnoletnosci, ktérych ostatnim
miejscem zamieszkania byla gmina oraz spetniajg warunki okreslone w § 5, pod warunkiem
ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapiag przed ukonczeniem 25 roku zycia.

3. Uprawnienia, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 dotyczy wylacznie osob przebywajacych

w placéwcee, w sytuacji, gdy przyczyna opuszczenia miejsca stalego pobytu byla smier¢ obojga

rodzicow lub pozbawienie obojga rodzicow praw rodzicielskich.

§ 9. 1. W szczegélnych przypadkach, nieprzewidzianych niniejsza uchwata, Burmistrz Pisza

moze przydzieli¢ lokal innym osobom spetniajgcym kryteria okreslone w § 4 1 § 5, pomijajac

pierwszenstwo, po uprzedniej akceptacji Komisji, o ile jest to uzasadnione interesem
spotecznos$ci lokalnej oraz zasadami wspotzycia spotecznego lub szczegdlng sytuacja zyciows,

Z zastrzezeniem § 161 17.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach
§ 10. 1. Zamiany lokali podejmowane sa i prowadzone w celu racjonalnego gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal bedacy w mieszkaniowym zasobie Gminy
Pisz za pisemng zgoda wynajmujacego.

3. Zamiana moze by¢ dokonana wylacznie przez osoby, ktére posiadajg aktualng umowe najmu
do zajmowanego lokalu.

4. Stan techniczny lokali, ktére beda przedmiotem zamiany, powinien wykazywaé ten sam
poziom, chyba, ze najemcy uzgodnili inaczej i zaakceptowali stan techniczny, za wyrazng
zgoda wynajmujacego.

5. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany na inny lokal w stosunku do najemcy, ktéry nie
wywigzuje si¢ z zobowigzan wobec wynajmujacego.

6. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, z ktdrych chociaz jeden zalega z zaptata
czynszu i innych oplat, zgoda wynajmujacego na zamiane moze by¢ wyrazona po dokonaniu

splaty naleznosci.



§ 11. Wynajmujacy odméwi zgody na zamiang, jezeli powierzchnia pokoi przypadajgca na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy, nie spetnia kryteriow o ktorych mowa w art. 22
ustawy.

§ 12. 1. Gmina dopuszcza mozliwo$¢ zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do mieszkaniowego zasobu gminy, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach, jezeli
w wyniku takiej zamiany gmina zyskuje samodzielny lokal o wyzszym standardzie lub lokal
o wigkszej powierzchni mieszkalne;j.

2. Warunkiem zamiany, o ktorej mowa w ust. 1 jest uzyskanie przez ubiegajacego si¢ o zamiane
pisemnej zgody wladcicieli obu lokali oraz zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczasowych

lokali przez osoby zajmujace lokale.

Rozdzial 6.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej
§ 13. 1. Wniosek o najem lokalu powinien by¢ ztozony na odpowiednim druku w Urzedzie
Miejskim w Piszu do dnia 31 grudnia roku poprzedzajgcego rok sporzadzenia listy osob

uprawnionych do przydziatu lokalu, z zastrzezeniem ust. 7.

2. Ztozenie niekompletnego wniosku uprawnia Burmistrza do jednokrotnego wezwania
wnioskodawcy do jego uzupelnienia w terminie 7 dni pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpatrzenia.

3. Ustalenie oséb spelniajacych kryteria okre§lone w niniejszej uchwale do zawarcia umowy
najmu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu z zasobéw gminy nastepuje w formie
wykazow alfabetycznych i1 podlegaja rozpatrzeniu i1 zaopiniowaniu przez Komisje.

4, Po uzyskaniu opinii Komisji Burmistrz Pisza sporzadza alfabetyczne wykazy osob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i najmu socjalnego
lokalu w terminie do 31 stycznia kazdego roku.

5. Umieszczenie wnioskodawcy w wykazie nie jest jednoznaczne z zapewnieniem otrzymania
przez niego lokalu w danym roku.

6. Wykazy, o ktorych mowa w ust. 4 podawane sg do publiczne] wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Piszu na okres 30 dni od daty ich

wywieszenia.



7. Jezeli po terminie okreslonym w ust. 1 wplyna wnioski o przydzial lokalu, Burmistrz Pisza

sporzadzi wykazy alfabetyczne uzupehiajace w terminie do dnia 30 wrzesnia. Do wykazow

uzupelniajacych stosuje si¢ przepisy ust. 2-3 oraz ust. 5-6.

§ 14. 1. Burmistrz Pisza skresla z wykazdw, o ktorych mowa w § 13 ust. 4 i 7 osoby oczekujace

na zawarcie umowy najmu lokalu, ktére:

1) podatly nieprawdziwe dane we wniosku o przydziat lokalu,

2) przestaly spelnia¢ kryteria ubiegania sie o przydziat lokalu,

3) dwukrotnie odmowily podpisania umowy najmu na zaproponowany do wynajecia lokal
komunalny lub najem socjalny lokalu, odpowiadajace jej aktualnej sytuacji mieszkaniowe;.

2. O skresleniu z wykazu, o ktérym mowa w ust. 1 wnioskodawca informowany jest w formie

pisemne;.

Rozdzial 7.

Zasady post¢powania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez

najemce¢ lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. 1. Z osobami, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,

w ktorego najem nie wstapity po $mierci najemcy w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego, moze

zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spetnione zostang tacznie nast¢pujace

warunki:

1) sg pelnoletnie;

2) zamieszkiwaly stale z najemca przez okres co najmniej 5 lat poprzedzajacych opuszczenie
lokalu przez najemce lub jego $mieré, prowadzac z nim wspdlne gospodarstwo domowe
i byly w tym okresie zameldowane w lokalu na pobyt staty;

3) nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu, ktéry zapewnialby zaspokojenie ich potrzeb
mieszkaniowych;

4) wywiazuja si¢ z obowigzkdw lokatora, w szczego6lnosci przestrzegaja zapisdw regulaminu
porzadku domowego;

5) nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢ za
spetniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglosci, jesli zostato podpisane i jest
realizowane porozumienie o splacie zadtuzenia.

2. W przypadku gdy powierzchnia mieszkalna lokalu, w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, przekracza powierzchni¢ normatywna, okreslona w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych, gmina moze wskazaé inny,

mniejszy lokal.



3. Umowa najmu z osoba, o ktdrej mowa w art. 691 Kodeksu Cywilnego moze zosta¢ zawarta
w sytuacji, gdy umowa najmu ze zmarkym najemcg zostata rozwigzana z powodu zaleglosci
w optatach za lokal — po ich uregulowaniu przez wnioskodawcg o najem lokalu.
4, Osoby z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 1 wzywa si¢ do
oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytulu prawnego w terminie 30 dni od czasu $mierci
najemcy lub od czasu opuszczenia lokalu przez najemce. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony
w terminie, gmina wystepuje do Sadu z powddztwem o nakazanie oprdznienia lokalu.
5. Do zawierania uméw, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje si¢ trybu, o ktérym mowa w § 13.
§ 16. W przypadku oséb, ktore zajmujg gminny lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, gdyz
umowa najmu lokalu zostala rozwigzana z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2
ustawy, Burmistrz Pisza moze ponownie zawrze¢ umowe najmu tego lokalu z osoba nadal
uzytkujaca lokal, jezeli osoba ta sptaci cato$é zadluzenia z tytulu czynszu i innych oplat
dotyczacych dotychczas uzytkowanego lokalu mieszkalnego. Do ponownego zawarcia umowy
najmu lokalu wymagana jest opinia Komisji.
§ 17. 1. W przypadku uregulowania nalezno$ci, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy
najmu dotychczas zajmowanego lokalu na wniosek oséb wobec, ktorych zostata orzeczona
eksmisja z lokalu, jezeli osoby te nadal zajmujg przedmiotowy lokal.
2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrdcenie
tytutu prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy a takze w sytuacji, gdy wnioskodawcy lub jego matzonkowi
nie przyshuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub innej nieruchomosci badz jej czgsci
mogacy stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.
3. Do ponownego zawarcia umowy najmu lokalu wymagana jest opinia Komisji.
§ 18. Umowa najmu lokalu socjalnego moze zosta¢ przedtuzona na pisemny wniosek najemcy
spetniajacego kryterium dochodowe okreslone w § 5 uchwaty. Do ponownego zawarcia umowy
najmu lokalu wymagana jest opinia Komisji.
§ 19. 1. Najemcami nie mogg by¢ osoby, ktére posiadajg prawo do innego lokalu lub
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne.
2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ rowniez w sytuacji, gdy osoby najblizsze, z ktérymi osoby, o ktérych
mowa w ust. 1 prowadza wspdlne gospodarstwo domowe, posiadaja prawo do innego lokalu

mieszkalnego lub nieruchomoséci przeznaczonej na cele mieszkalne.



Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,

z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci
§ 20. 1. Lokal proponowany osobie niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rodzaj
niepelnosprawnosci, a przede wszystkim nie powinien posiada¢ barier architektonicznych,
ktére uniemozliwiajg korzystanie z lokalu przez te osoby.

2. Osobom niepelnosprawnym, ktére wymagaja stalej rehabilitacji, powinny by¢ proponowane
lokale, w ktoérych ze wzgledu na powierzchni¢ pokoju bedg miaty mozliwo$é podjecia

rehabilitacji.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§ 21. 1. Gmina moze przeznacza¢ wolne lokale na mieszkania chronione w rozumieniu ustawy
z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz na wykonywanie innych zadan gminy
okreslonych ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. o wpieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej.
2. W celach realizacji zadan, o ktorych mowa w ust. 1, Miejsko-Gminny Osrodek Pomocy
Spotecznej w Piszu sktada do Burmistrza Pisza umotywowany wniosek, okreslajacy co
najmniej: cel, powierzchnig, ilo§¢ pomieszczen, opis minimalnego standardu lokalu oraz
oczekiwania dotyczace dostosowania lokalu do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, okresu
najmu, wysokosci nakladéw jakie wnioskodawca moglby ponies¢ na dostosowanie lokalu do
swoich potrzeb.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie przyznania lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje

Burmistrz Pisza, po uzyskaniu opinii Komisji.




