Zatacznik

do Uchwaty Nr XXII/257/08
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 30 maja 2008 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata 2008-2012.
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§1. Postanowienia ogéine:

Celem ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobern Gminy Pisz na lata 2008-2012", zwanego w dalszej tresci
.Programem” jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej, a w
szczegblnoéci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw mieszkaniowych o niskich dochodach oraz
zapewnienie lokali socjainych.

Sprawy wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy reguluje Ustawa z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pdZn. zm.), zwana w dalszej tresci ,ustawg”.

W sktad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z Ustawg wchodzg nastepujace rodzaje lokali: mieszkalne i socjalne (o
obnizonym standardzie).

§2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegéinych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkaine.

Wielkoé¢ oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz na dzien 31.12.2007r.

Liczba lokali mieszkalnych we Wspoélnotach Mieszkaniowych - 455 szt.

Powierzchnia lokali mieszkalnych we Wsp6lnotach Mieszkaniowych wynosi 20111,29m?2.

Stan techniczny budynkéw, w ktérych znajdujg sig lokale mieszkalne we Wspdinotach Mieszkaniowych jest
zroznicowany. Wigkszo$¢ Wspdlnot Mieszkaniowych dazy do szybkiego wykonania termomodernizacji budynkow
facznie z pokryciem dachowym.

Stan techniczny 30 budynkéw jest zly.

Liczba lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy - 62 szt.

Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wiasnosé Gminy - 3048,58 m2.

Stan techniczny budynkéw wielorodzinnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy jest zy, 13 budynkéw wymaga pilnego
remontu przynajmniej jednego z elementéw budynku.

Udzialy Gminy w lokalach mieszkalnych - 9 szt.
Powierzchnia udziatéw Gminy w lokalach mieszkalnych - 432 m?,
Stan techniczny budynkéw, w ktoérych Gmina posiada udziaty jest zty.

Gmina nie posiadata lokali socjalnych.
Przewidywana wielko$¢ zasobdw mieszkaniowych w latach 2008-2012.

Planuje sie sprzedaz $rednio 70 mieszkari w 2008r. na rzecz dotychczasowych najemcow oraz systematyczny spadek
sprzedazy w kolejnych latach.

Jednoczesnie planuje sie zwigkszenie zasobow lokalowych poprzez adaptacje budynku ustugowo - mieszkalnego
potozonego w Borkach z przeznaczeniem na 10 lokali socjalnych oraz nabycie 12 lokali mieszkalnych w latach 2009 -
2010.

Dodatkowo planuje sie przyrost 12 lokali z adaptaciji wolnych przestrzeni w budynkach gminnych w latach 2008-2012.

Ze wzgledu na obnizony standard 4 lokali mieszkalnych potozonych w budynku Nr 11 przy ulicy Olsztyriskiej w Piszu
z chwilg ich zwolnienia planuje sie przeksztalcic je w lokale socjalne.

Ponadto planuje sie budowe budynku wielorodzinnego na 30 lokali mieszkalnych.

§3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze  stanu technicznego budynkéw i lokali, z
podziatem na kolejne lata.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu Gminy jest zroznicowany i zalezy od wieku
budynkoéw, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.

Do prognoz przyjeto nastepujace zalozenia:

adaptacje budynku ustugowo-mieszkalnego polozonego w Borkach na 10 lokali socjalnych,

nabycie 12 lokali mieszkalnych o powierzchni tacznej ok. 480 m?,

remonty czesci wspdinych budynkow we Wspéinotach Mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne,
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Brak wc (przez wc rozumie sie doprowadzenie do fazienki lub
wydzielonego  pomieszczenia  instalacji wodociggowo -
kanalizacyjnej umozliwiajacej podigczenie muszli klozetowej i
urzadzenia splukujacego)

- 10%
7. Lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?, w ktorym na osobe
przypada powyzej 20 m? powierzchni uzytkowej
+ 5%
8. Lokal z doprowadzonym C.O. +10%
9. Lokal z doprowadzong cieptg wodg + 10%

- Maksymalna faczna obnizka stawki bazowej nie moze byé wyzsza niz 50%.

- W przypadku, gdy jednoczesnie zachodza warunki:

a) najemca ze $rodkdw whasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktérych mowa w poz. 3, 4, 5, 6 powyzszej tabeli,

b) najemcy nie zwrocono réwnowartosci poniesionych naktadéw na instalacje wymienione w lit. a) przystugujg mu obnizki
okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktére sam wykonat.

- W przypadku, gdy najemca okreslony w decyzji uprawniajacej do rozpoczecia adaptacji, z wiasnych $rodkéw zaadaptowat
jakiekolwiek pomieszczenie na lokal mieszkalny, podwyzszonej stawki okreslonej w poz. 7 powyzszej tabeli nie stosuje sie.

4) Wysoko$¢ czynszu za najem lokali komunalnych, odpowiednio do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokali winna

5)

6)

7

1)
2)

odpowiada¢ kosztom eksploatacji i remontéw budynkéw.

Przez powierzchnig uzytkowg lokalu nalezy rozumie¢ powierzchnig wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu,
aw szczeg6lnosci  pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzgcych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
ich uzywania. Nie uwaza si¢ za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, taraséw, loggii,
antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszami, strychéw, piwnic i komérek przeznaczonych do
przechowywania opatu.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w pkt 5, dokonuje sie w $wietle wyprawionych $cian. Powierzchnie
pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczaé do obliczefi w 100%,
o wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija
sig catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma odpowiednig do
okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§6. Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Budynki mieszkalne, w ktérych Gmina posiada lokale mieszkalne zarzadzane sa obecnie przez zarzadcow: Piskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. 0. w Piszu oraz Przedsiebiorstwo Handlowo — Ustugowe
Chmielewski Dariusz w Piszu.

W budynkach, w ktérych liczba lokali mieszkalnych stanowi wigcej niz 7 lokali mieszkalnych wyboru zarzadcy
dokonuje Wspbinota Mieszkaniowa w drodze podjetej uchwaly.

Piskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o. 0. w Piszu zarzadza budynkami mieszkalnymi i
uzytkowymi stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Pisz oraz lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz znajdujacymi
sie we Wspdinotach Mieszkaniowych na podstawie umowy o zarzadzanie zawartej na okres od 01.02.2008r. do
31.01.2011r.

§7. Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
W latach 2008-2012 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywa¢ sig bedzie z nastepujacych zrédet:
wplywodw z czynszow za lokale mieszkalne,

wplywow z czynszow za lokale uzytkowe,

3) $rodkow budzetowych,

4) kredytow i dotacji na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego i socjalnego.

Zatozenia strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji Zrédet finansowania gospodarki
mieszkaniowej w Gminie.
Docelowo przyjmuje sig doprowadzenie do stanu samofinansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz.
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