UCHWALA Nr XXXVI/417/09
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 22 kwietnia 2009r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzaeych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pisz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia § marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717 1 Nr 162 poz.
1568; 22004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr175 poz. 1457; z 2006 1. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz. 1337; z 2007 r. Nr 48 poz. 327,
Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; 2 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458; z 2009r.
Nr 52 poz. 420) oraz art. 21 ust. I pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.

z 2005 1. Nr 31 poz. 266, Nr 69 poz. 626; z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249
poz. 1833; 22007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173 poz. 1218) Rada Miejska w Piszu uchwala co
nastepuje:

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne
§ 1. 1. Niniejsza uchwatla reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz.

2. Jezeli w niniejszej uchwale mowa jest o Komisji Mieszkaniowej, nalezy przez to rozumied
Komisje Porzadku Publicznego, Bezpieczenistwa i Spraw Rodziny Rady Miejskiej w Piszu.

3. Jezeli w dalszej czesci uchwaly mowa jest o ,.zarzadcey”, nalezy przez to rozumiec
.» Wspolnote Mieszkaniows”, Gming Pisz lub zarzadzajacego lokalami w imieniu tych
podmiotdw.

4. Jezeli w dalszej czesdei uchwaly mowa jest o inwestorze, nalezy przez to rozumie¢ osobe
dokonujgea adaptacji lokalu na wlasny koszt.

§ 2. 1.W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty samorzadowej
Gmina Pisz wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasdéb gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego zwanej w niniejszej uchwale ,,ustawg™.

2. Gmina Pisz wyodrebnia lokale zamienne i socjalne na zasadach i w przypadkach
okreslonych w ustawie.

3. Gmina Pisz zawiera umowy najmu lokali na zasadach okreslonych w ustawie.

Rozdzial IT
Zasady gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Pisz

§ 3. 1.Gmina Pisz gospodaruje swoim zasobem mieszkaniowym wynajmujac lokale
mieszkalne osobom, ktére spetniajg kryteria zawarte w § 4 ust, 1 oraz § 5 ust. 1.



2. Do prowadzenia spraw zwigzanych z zawieraniem uméw najmu lokali zobowiazany jest
Burmistrz Pisza.

Rozdzial IT1
Kryteria wyboru 0sdb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony lub umowy najmu lokalu na czas oznaczony

§ 4. 1. Najemcami lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz mogg

by¢ osoby, ktore spelniajg ponizsze kryteria:

1) zamieszkuja w lokalu, w ktérym na osobe zamieszkala w lokalu, przypada mniej niz 5
m” powierzchni pokoi tacznie,

2) sredni miesieczny dochdd na osobe w gospodarstwie domowym za ostatni rok
kalendarzowy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowyni.
Dochéd ten udokumentowany musi by¢ zalaczonym zaswiadczeniem z Urzedu
Skarbowego.

2. Za dochdd uznaje sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po
odliczeniu skladek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz ubezpieczenie chorobowe i
wypadkowe okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, o ile nie zostaly
juz zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza sig dodatkéw dla
sierot, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkoéw okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych
$wiadczen pienieznych i §wiadezen w naturze z pomocy spolecznej oraz dodatku
mieszkaniowego.

3. Za gospodarstwo domowe uznaje si¢ najemcg zajmujacego lokal samodzielnie lub tez
najemce, jego malzonka i inne osoby wspdlnie z nim stale zamieszkujace 1 gospodarujace.

4. Za najnizszg emeryture uznaje sie kwote najnizszej emerytury okreslong w Komunikatach
Prezesa Zaldtadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP
Monitor Polski obowiazujacq w dniu ztoZzenia wniosku o przydzial lokalu.

5. Najemcami nie mogg by¢ osoby, ktdre posiadaja prawo do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

6. Przepis ust. 5 stosuje sie rowniez w sytuacji, gdy osoby najblizsze ( w tym malzonkowie,
zstepni, wstepni, konkubenci, rodzenstwo), z ktérymi osoby, o ktoérych mowa w ust. 5
prowadzg wspdlne gospodarstwo domowe, posiadaja prawo do innego lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne.

§ 5. 1. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na czas oznaczony osobie, ktorej
sredni miesieczny dochdd na osobe w gospodarstwie domowym za ostatni rok kalendarzowy
nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym. Dochod ten udokumentowany musi
by¢ zalgczonym zaswiadezeniem z Urzedu Skarbowego.

2. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest na czas oznaczony nie krdtszy niz jeden
rok.
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. Umowa, o ktorej mowa w ust. 2 moze zosta¢ przedluzona na kolejny okres, w przypadku
dy najemea w dalszym ciagu znajduje si¢ w sytuacji materialnej, o ktérej mowa w ust. 1 oraz
dy:

- nie zalega z oplatami za korzystanie z lokalu,

- wykazuje nalezyta dbalos¢ o wynajety lokal,

nie narusza w sposob razacy zasad regulaminu porzadku domowego.
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4. Przepisy § 4 ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Najemcami nie moga by¢ osoby, ktére posiadaja prawo do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomesei przeznaczonej na cele mieszkaniowe.

0. Przepis ust. 5 stoswje sig rowniez w sytuacji, gdly osoby najblizsze ( w tym matzonkowie,
zstepni, wstepni, konkubenci, rodzenstwo), z ktérymi osoby, o ktérych mowa w ust. 5
prowadza wspolne gospodarstwo domowe, posiadajg prawo do innego lokalu mieszkalnego
lub nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkalne.

§ 6. W przypadku oddania w najem lokalu socjalnego dla 0sob, o ktérych mowa w § 8 ust. 1
pkt 1 nie stosuje si¢ § 5 ust. 1, 51 6 oraz § 12. Przepis § 7 stosuje sie odpowiednio.

§ 7. 1. W sytuacjach szczegolnych Burmistrz Pisza moze po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowej zawrze¢ umowe najmu z innymi osobami niz okre$lone w § 4 ust. 11§ 5 ust.
1 o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosei lokalne]j oraz zasadami wspolzycia
spolecznego lub szczegdlna sytuacjg zyciows.

2. Do o0s6b, o ktérych mowa w ust. 1 nie stosuje sie przepisow § 4 ust. 51 6 oraz § 5 ust. 316.

Rozdzial IV
Preferencje

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom oczekujacym na lokal socjalny, wobec ktérych zapad! prawomocny wyrok
sadowy,
2) osobom posiadajacym tytul prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do
rozbiorki,
3) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dluzszy niz 1 rok z powodu
koniecznego remontu lokalu zajmowanego dotad na podstawie wmowy najmu,
4) osobom pozbawionym lokalu w skutek kleski zywiolowej lub zdarzen losowyceh,
5) osobom zamieszkujacym w pomieszczeniach nie nadajacych sie do stalego pobytu
Tudzi,
6) osobom, ktére podjely sie dokonania nadbudowy, rozbudowy, dobudowy obiektow
budowlanych stanowigeych wlasnos¢ Gminy Pisz ( adaptacja na cele mieszkalne).
2. Do o0sob, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 1 4 nie stosuje si¢ § 12. Przepis § 7 stosuje sie
odpowiednio.

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przyshuguje

osobon:
1) w stosunku do ktérych sad orzek! o uprawnieniach do przydziatu lokalu socjalnego,

2) zamieszkujacych w pomieszczeniach nie nadajacych sig do pobytu stalego.



§ 10. Przy dokonywaniu wyboru sposréd osob, ktérym przysluguje prawo do zawarcia
umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego na czas oznaczony,
uwzglednia si¢ powierzchnie wolnego lokalu biorae pod uwage kryterium, ze laczna
powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz Sm* na osobe w gospodarstwie
wieloosobowym oraz 10m* na osobe w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial V
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawee do ich poprawy.

§ 11. 1.Za spelnienie warunkow zamieszkiwania kwalifikujgcych wnioskodawee do ich

poprawy uznaje sig:
1} zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na osobe
wynosi mniej niz Sm’> w gospodarstwie wieloosobowym i mniej niz 10m*w
gospodarstwie jednoosobowym,

2) w odniesieniu do 0s6b w podeszlym wieku, niepelnosprawnym lub ze schorzeniami
narzadéw ruchu w stopniu znaczacym, w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r.
o rehabilitacji zawodowej 1 spolecznej oraz zatrudnianiu osdb niepelnosprawnych
(Dz. U.z 2008 r. Nr 14 poz. 92 z pdzn. zm.), jezeli lokal zajmowany przez nie ze
wzgledu na kondygnacje, wyposazenie techniczne, wielkos¢ lokalu, nie jest
odpowiedni dla najemcy.

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spelnione lacznie.

Rozdzial VI
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony 1
o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 12. 1. Wniosek o przydzial lokalu 1 zawarcie umowy najmu powinien by¢ zlozony na
odpowiednim druku w Urzedzie Miejskim w Piszu do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego
rok sporzadzenia listy z zastrzezeniem ust. §.

2. Ustalenie 0sob spelniajgcych kryteria okreslone w § 4 ust. 1 lub § 5 ust. I nastgpuje w
formie wykazow alfabetycznych. Wykazy sporzadza Burmistrz Pisza w sposéb jawny 1
zapewniajgcy ich spoleczng kontrole, przez co rozumie sie opiniowanie wnioskow przez

Komisje Mieszkaniowa.

3. Lista 0sob uprawnionych sporzadzana jest w terminie do 31 stycznia kazdego roku,
zgodnie z warunkami o ktérych mowa w § 4 ust. 1 lub § 5 ust. 1.

4. Obecnosé na liscie uprawnionych nie jest jednoznaczna z zapewnieniem otrzymania przez
oczekujacego lokalu mieszkalnego w danym roku.

5. Wykaz osob uprawnionych do przydziatu lokalu podawany jest do publiczne] wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim w Piszu przez okres 30 dni od

daty jego wywieszenia.

6. Wykaz powinien zawiera¢ informacj¢ o mozliwodcei skladania wniosku o ponowne
rozpatrzenie sprawy do Burmistrza Pisza w ciagu 14 dni od dnia wywieszenia wykazu.



7. Listg os6b uprawnionych do otrzymania lokalu z gminnych zasobow mieszkaniowych
zatwierdza Burmistrz Pisza, po uzyskaniu opinii Komisji Mieszkaniowe;.

8. Jezeli po terminie okreslonym w ust. 1 wplyng wnioski o przydziat lokalu z zasobow
mieszkaniowych Gminy Pisz Burmistrz Pisza sporzadzi wykazy alfabetyczne uzupehiajace w
terminach : do dnia 30 czerwca oraz do dnia 31 pazdziernika kazdego roku.

Do wykazéw uzupelniajacych stosuje sie odpowiednio ust. [ - 7 oraz ust. 9 — 13.

9. Podstawg zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej sie o
przydzial lokalu na lidcie 0sob uprawnionych, o ktérej mowa w ust. 3.

10. Burmistrz Pisza moze orzec o skresleniu z listy, o ktérej mowa w ust. 3 osoby ktora:

1) podala nieprawdziwe dane we wniosku o przydzial lokalu,

2) przestata spelniac kryteria 1 warunki ubiegania si¢ o przydzial lokalu z gminnych zasobow
mieszkaniowych,

3) nie przyjeta dwadch kolejnych propozycji mieszkaniowych odpowiadajacych jej aktualnej
sytuacji mieszkaniowej.

11. O skresleniu z listy, o ktérym mowa w ust. 10 wnioskodawca jest informowany w formie
pisemne;j.

12. Lokale przydziela Burmistrz Pisza z listy, o ktorej mowa w ust. 3, po zasiegnieciu opinii
Komisji Mieszkaniowej.

13. W przypadku ztozenia wniosku o najem lokalu socjalnego fakt ten zaznacza sie w
sporzadzonym wykazie, o ktéorym mowa w ust. 2.

Rozdzial VII
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m* .

§ 13. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowe] przekraczajacej 80 m® oddawane sa w
najem w drodze przetargu.
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. Umowa najmu zawarta zostanie z osoba, ktdra zaoferowala najwyzszy czynsz.

3. Stawka wylicytowana w trakcie przetargu ulegata bgdzie zmianie zgodnie z procentowym
wzrostem stawki czynszu regulowanego.

Rozdzial VIII
Zamiany lokali

§ 14. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny bedacy w zasobach Gminy
Pisz za pisemng zgoda wynajmujgcego.

2. Najemca lokalu w budynku bedacym wlasnoscig Gminy Pisz moze dokonaé zamiany na
inny lokal mieszkalny nie bedacy wlasnoscig Gminy Pisz pod warunkiem uzyskania pisemnej
zgody wynajmujacego.

3. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mnie;
niz 5m’ powierzchni facznej pokoi lub gdy zamiana moze naruszaé interesy Gminy Pisz.



4. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu zajmowanego przez tego
najemce na lokal nie bedacy aktualnie przedmiotem najmu. jezeli w wyniku takiej zamiany
wynajmujacy zyskuje samodzielny lokal mieszkalny o wyzszym standardzie lub lokal o
wiekszym metrazu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

5. Wynajmujacy moze dokonac¢ zamiany na inny lokal mieszkalny najemcy, ktory nie
wywiazuje sie z zobowiazat wobec Wynajmujacego.

Rozdzial IX
Wynajmowanie lokali uzyskanych przez adaptacje lokali niemieszkalnych lub ich czesei na
cele mieszkalne

§ 15. Mieszkaniowy zasdb Gminy Pisz mozna zwigkszy¢ poprzez dokonywanie przez osoby
lizyczne spetniajace wymogi okreslone w § 4 ust. 1 pkt 2 na koszt wlasny adaptacji strychow,
suszarni, pralni i innych pomieszczen niemieszkalnych usytuowanych w obiektach
stanowiacych wlasnosé Gminy Pisz, w celu wybudowania lub powiekszenia zajmowanego
mieszkania.

§ 16. Adaptacja, o ktorej mowa w § 15, polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie,
odbudowie pomieszczen w obiektach budowlanych.

§ 17. Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 16 robdt budowlanych
typuje zarzadea.

§ 18. Po wytypowaniu obiektow budowlanych i lokali zarzadca musi uzyskaé pozytywna
opini¢ organu nadzoru budowlanego (urbanistyczno — architektoniczna) co do mozliwosci
przeprowadzenia remontu lub adaptacji.

§ 19. Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o ktoérych mowa w § 15,
przeznaczonych do adaptacji na koszt wlasny. podawane beda do publiczne] wiadomosei
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego w Piszu.

§ 20. Zalatwianie spraw dotyczacych zawarcia umowy o adaptacje obiektu budowlanego lub
lokalu, musi by¢ poprzedzone zlozeniem wniosku. Tryb skladania wniosku oraz miejsce jego
zlozenia okresla Burmistirz Pisza.

§ 21. 1. Wyboru osob, ktore otrzymaja skierowanie do zawarcia umowy o adaptacje obiektu
budowlanego lub lokalu dokonuje Burmistrz Pisza. po uzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowe].

2. Przepis § 7 stosuje sig odpowiednio.

§ 22. Na podstawie uzyskanego skierowania oraz po uzyskaniu wymaganych ekspertyz i
projektéw technicznych osoba wymieniona w § 21 zawiera z zarzadca umowe o adaptacje
obiektu budowlanego lub lokalu z przeznaczeniem na adaptacje.

§ 23. W zawartej umowie, o ktdrej mowa w § 22 winny by¢ okreslone warunki udostepnienia
obiektu budowlanego lub lokalu do adaptacii, a takze obowigzki inwestora i zarzadcy oraz
zasady rozliczen z tym zwigzane.



§ 24. Po zakonczeniu robot adaptacyjnych, odbiorze technicznym lokalu i uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie inwestor, z ktérym zawarto umowe na adaptacje obiektu
budowlanego lub lokalu. nabywa prawo do zawarcia umowy najmu zaadaptowanego lokalu
mieszkalnego.

Rozdzial X

Zasady postepowania w stosunku do 0sob, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez
najemece lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po smierci najemcy

§ 25. 1. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostata w lokalu w przypadku
opuszezenia lokalu przez najenice facznie spelnia warunki:

1) jest osoba pelneletnia i nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosei przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

2) przez okres co najmniej 5 ostatnich lat wspdlnie zamieszkiwala z najemeg do chwili jego
opuszczenia przez najemce,

3) legitymuje sig stalym zameldowaniem w tym lokalu,

4) osobe tg taczyla wieZz gospodarcza z najemca.

2. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktora pozostala w lokalu po $mierci najemcy,
jezeli:

1) po $mierci najemcy nie wstapila w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu
cywilnego,

2) jest osoba peloletnia i nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub
nieruchomosci przeznaczonej na cele mieszkaniowe,

3) legitymuje sie stalym zameldowaniem w tym lokalu,

4) osobe te taczyla wiez gospodarcza z najemca,

5) przez okres co najmniej 5 ostatnich lat wspélnie zamieszkiwata z najemca do chwili jego
$mierci.

3. Najem, o ktérym mowa w ust. 2 moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie ma oséb
uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego.
4. Da zawierania umow, o ktorych mowa w ust. 11 2, nie stosuje sie trybu, o ktdrym mowa w

§ 12.

§ 26. Nie mozna zawrze¢ umowy najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Pisz z osobami, ktére zamieszkujg lokal w wyniku samowolnego zajecia.

Rozdzial XI
Postanowienia koficowe

§ 27. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami, ktére przed wejsciem w
zycie niniejszej uchwaty uzyskaty pozwolenia na adaptacje lokalu niemieszkalnego na

mieszkalny.



§ 28. Traci moc uchwala Nr XI/90/07 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 25 czerwea 2007 1. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Pisz ( Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 126 poz. 17341z 2008 r. Nr 17 poz. 2461).

§ 29. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pisza.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko- Mazurskiego.
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