Uchwata Nr XLIII/434/2002
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 10 pazdziernika 2002r.

W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Pisz, w odniesieniu do pdlwyspu ,Szeroki Ostrow”
stanowigcego obreb wsi Zdory.

Na podstawie art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U z 1999r. Nr 15 poz.139 z pdzniejszymi
zmianami) w zwigzku z art. 18 ust. 2 p.5 i art. 40 ust 1 Ustawy o samorzgdzie
gminnym z dnia 8 marca 1990r. (tekst jednolity Dz.U z 1996r. Nr 13 poz. 74 z
pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Piszu uchwala co nastepuje:

§1
uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu gminy Pisz w odniesieniu do p6twyspu ,Szeroki Ostrow”, stanowigcego
obreb czesci wsi Zdory.

§2
1. przedmiotem opracowania zmiany planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu w odniesieniu do samego pétwyspu, gdzie
nadrzednym celem jest przeciwdziatanie postepujgcej degradacji Srodowiska
naturalnego oraz zachowanie jego unikalnych wartosci oraz obszaru
potozonego przed groblg taczacy potwysep ze statym lgdem, na ktdrym
przewidziano baze noclegowa z ustugami turystycznymi z zachowaniem 100
metrowej strefy ochronnej jeziora,
2. Plan sklada sie z nastepujacych elementow:
a) ustalen zmiany planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty
b) rysunku zmiany planu stanowigcego zatgcznik Nr 1 w skali 1:1000 oraz
zatgcznik Nr 2 w skali 1:2000

§3

1. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych z
zakresu gospodarki terenami i ksztattowania zabudowy

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujace:

2.1 granice opracowania planu

2.2linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania

2.3linie zabudowy

2.4granica strefy ochronnej jeziora — 100 m

3. W zakresie funkcji terenu obowiazuje:

3.1.Przeznaczenia terendéw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu i

ustaleniami
szczegotowymi

3.2 Zakaz lokalizacji obiektéw ucigzliwych oraz kolidujgcych z podstawowym
przeznaczeniem terenéw sagsiednich.

3.3 Zakaz lokalizowania statych obiektéw budowlanych na terenie pbiwyspu oraz
naruszania istniejgcej rzezby terenu a takze wycinania drzew z wyjatkiem cie¢
sanitarnych. Zakaz dotyczy réwniez terendw potozonych w strefie ochronne;
jeziora, okreslonej na zatgczniku graficznym Nr.1 w strefie tej dopuszcza sie
prowadzenie ciggdw pieszych oraz wykonanie przewoddw kanalizacji
sanitarnej (woda, kanalizacja)




3.4 Obszar objety opracowaniem stanowi obszar chronionego krajobrazu i
znajduje sie w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego. W zwigzku z
tym wszelkie projekty obiektdéw statych i sezonowych winny by¢ uzgadniane z
Zarzgdem Parku.

3.5 Zakaz wtérnego podziatu wyznaczonych terenéw poza zapisanymi na

rysunku planu. - :

3.6. Zakaz ruchu samochodowego na terenie polwyspu z wyjgtkiem obstugi

stuzbowej
terenéw nalezacych do Zarzadu Laséw Panstwowych oraz wozéw

specjalnych.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy:

4.1 Zakaz wnoszenia nowych obiektéw poza terenami oznaczonymi na rysunku
planu.

4.2 Obowigzek projektowania budynkéw w formie nawigzujgcej do architektury
regionalnej dotyczy to zarbwno rozwigzan architektonicznych jak i
stosowanych materiatéw budowlanych.

4.3 Okreslenie ,wysoki dach” nalezy przez to rozumiec dach o nachyleniu potaci
40-45° kryty dachdowkg ceramiczng

4.4 Przez okreS$lenie ilosci kondygnacji nalezy rozumie¢ réwniez poddasze
uzytkowe

4 5Na terenie potwyspu wszelkie projektowane obiekty trwale nie potgczone z
gruntem (state i tymczasowe) nalezy projektowacé o wysokosci jednej
kondygnaciji w konstrukcji drewnianej z pokryciem dachu trzcing lub gontem.

4 6Zakaz realizacji obiektow budowlanych okres$lonych na zatgczniku Nr 1 do
czasu kompleksowego uzbrojenia terenu

5. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu odpowiednimi symbolami
ustala sie nastepujgce warunki szczegotowe:

5.1 Rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 1

T

1UTS

1UTN

1UTK

1KP

1ZP

1ZPN

1ZW

-Tereny ustug turystycznych — baza noclegowa z zapleczem rozszerzonym o
potrzebe obstugi turystyki wodnej i pieszo jezdnej. Wysokosé zabudowy o 2-ch
kondygnacjach tgcznie z wysokim dachem ( poddasze uzytkowe) do 10 mw
kalenicy dachu liczgc od terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku Charakter
zabudowy typu ,folwarcznego”.

- Tereny ustug sportowych z dopuszczeniem obiektow matej architektury.

- Teren ustug turystycznych — pole namiotowe z zapleczem na 50 migjsc
(sanitariaty, kuchnia turystyczna i inne elementy matej architektury) Budynki
parterowe z podwyzszonym dachem o nachyleniu 25 — 35° i pokryciu
dachowkg ceramiczng.

- Teren ustug turystycznych — stajnie dla koni na 20 stanowisk maksymainie z
wybiegami. Budynki parterowe z wysokim dachem.

- Teren ustug komunikacyjnych — parkingi.
- Tereny zieleni urzgdzonej dopuszcza sie prowadzenie Sciezek spacerowych
(pieszych) oraz wykonanie przewodow instalacji sanitarnej (woda i

kanalizacja)

- Teren zieleni nieurzgdzonej stanowigcej pas ochrony jeziora, bez prawa
zabudowy i wycinania drzew z wyjatkiem cieé sanitarnych.

- Istniejgcy zbiornik wody tgcznie z otaczajgcg zielenig, stanowigcy uzytek
ekologiczny.




1ZPZ - Tereny przeznaczone pod zalesienie.

1PW - Punkty widokowe.

1P - Teren projektowanej przepompowni $ciekow.

1Tr - Teren projektowanej stacji trafo.

18 - Teren projektowanego ujecia wody ze strefg ochronna.

TWm - Istniejgcy row melioracyjny, wymagajgcy statej konserwacji i ochrony z

zabezpieczeniem dostepu technologicznego.

M -Projektowany most na grobli, projekt wymaga uzgodnienia z Mazurskim
Parkiem Krajobrazowym.

Teren istniejgcych uzytkéw zielonych bez prawa zabudowy

5.2 Rysunek planu stanowigcy zatgcznik Nr 2 /teren potwyspu/

2UTN1 - Teren ustug turystycznych — miejsce czasowego przebywania bez
mozliwosci noclegowych z plazg i urzgdzeniami nawodnymi
(pomosty)

2UTN2 Teren ustug turystycznych — zaplecze sezonowe miejsca czasowego
przebywania i pola golfowego (sanitariaty ze szczelnymi zbiornikami z
tworzywa sztucznego, kuchnia polowa oraz inne elementy matej
architektury)

2UTS - Teren ustug sportowych — pole golfowe.

2UTP -Teren ustug turystycznych — miejsca widokowe, plaze z
sezonowym zapleczem (sanitariaty kontenerowe ze szczelnymi
zbiornikami, miejsca na ognisko, daszki ochronne, pojemniki
szczelne na Smieci.)

2UTS1
-Teren ustug turystycznych — obstuga ruchu turystyki konnej
(miejsce postoju dla koni i pojazdéw konnych)

2ZW\N - Istniejgcy zbiornik wodny, tgcznie z otaczajgca zielenig,
stanowigcy uzytek ekologiczny (wystepowanie bobréw), zakaz
wykonywania ciggdw komunikacji pieszej oraz naruszania
istniejacego drzewostanu.

2TZ - Teren (schronisko) dla dzikich zwierzat niepetnosprawnych.

2PW - Punkty widokowe.

2SA 1-9 - Teren stanowisk archeologicznych tgcznie ze strefg ochronng,
wszelkie prace ziemne prowadzone w ich obrebie wymagajg
zgody Konserwatora Zabytkow, jak rowniez sposoéb ich

oznakowania.

2ZDa ~ - Istniejgce dziatki bez prawa zabudowy i grodzenia statymi
elementami, dopuszcza sie zywoptoty.




2ZW1

ZPN

LS

6. Komunikacja

- Istniejgce zbiorniki wodne do pozostawienia w stanie naturalnym

- Tereny uzytkéw zielonych dla potrzeb ,schroniska dla zwierzat’.

- Teren zieleni urzadzonej stanowigce strefe ochronng jeziora,
dopuszcza sie wykonanie $ciezek komunikacji pieszej i punktow
widokowych.

- Lasy iglaste bez prawa wyrebu z wyjgtkiem cieC sanitarnych i
pielegnacyjnych — zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

Ustala sie zakaz wykonywania nawierzchni bitumicznych. Zaleca sie stosowanie
ttucznia kamiennego, zwiru lub kostki granitowej.

1L12/5+2,5+1,5/

1D10/5+3/

1D8/5+3/

2D8/5+3/

2D3

- Istniejgca droga gruntowa, wymaga modernizacji — szerokos$¢ jezdni
5m, szerokos$c¢ Sciezki rowerowej 2,5m i szeroko$¢ chodnika 1,5m.

- Projektowana droga dojazdowa — szerokosc¢ jezdni 5m i szeroko$¢
ciggu pieszo-rowerowego 3m.

- Istniejgca droga gruntowa, wymagajgca modernizacji — szerokos¢
jezdni 5m i szeroko$¢ ciggu pieszo-rowerowego 3m.

- Istniejgca droga gruntowa wymagajgca modernizacji- szeroko$¢
jezdni 5m i szerokos¢ ciggu pieszo-rowerowego 3m.

- Projektowane Sciezki pieszo-rowerowe.

7. Zasady uzbrojenia

Uwaga ogélna: petne uzbrojenie terenu przewiduje sie wytgcznie dla obszaru
opracowanego na zatgczniku Nr 1. Dla terenu pétwyspu (Zatgcznik Nr 2)
przewiduje sie jedynie przy placach biwakowych kontenerowe sanitariaty za
szczelnymi zbiornikami z tworzywa sztucznego, do wymiany bez
przepompowywania sciekow .

7.1 Zaopatrzenie w wode.

Zaopatrzenie w wode nastgpi z wtasnej studni gtebinowej i poprzez
rozprowadzenie do projektowanych obiektow po jej uzdatnieniu

7.2 Kanalizacja sanitarna

Scieki sanitarne odprowadzane bedg kolektorem ttocznym do wsi Zdory poprzez
projektowang przepompownie Sciekow

7.3 Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energie nastgpi poprzez budowe linii SN ze wsi Zdory oraz
lokalng stacje trafo. Na terenie zainwestowania wprowadza sie zakaz
wykonywania linii napowietrznych

7.40grzewanie

Dopuszcza sie ogrzewanie budynkdw indywidualnym systemem ogrzewania. Z
uwagi na wymogi ochrony $rodowiska, wyklucza sie stosowanie paliwa statego
(koks, wegiel). Zaleca sie stosowanie do ogrzewania oleju opatowego, gazu lub
energii elektrycznej.

7.5Telekomunikacja

Zaopatrzenie w telefony nastgpi poprzez rozbudowe istniejgcej wiejskiej sieci
telekomunikacyjnej ze wsi Zdory.



7.6 Usuwanie odpadow
Usuwanie odpadéw nastapi poprzez ich gromadzenie w specjalnych
pojemnikach i wywozenie na wiejskie wysypisko $mieci

§4

Stawki procentowe stuzgce naliczaniu ptat o ktérych mowa w art. 36 ust.3
Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r. (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15 z 1999r poz. 139 z pdzniejszymi zmianami ) ustalona zostaje dla
terenéw ujetych w § 3 punkt 5 i 6

symbol terenu na rysunku planu Wysokos$¢ stawki w %
1 UT,1UTS,1TUTN,1UTK 30%
1KP, 1ZP,1P,1Tr,1S 0%
2UTN, 2UTK, 2UTS, 2UTP 20%
2TZ, 2SA 1-9, 0%
L-12, D-10, D-8, M 0%
§5

Dla obszaréw okreslonych na zatgczniku graficznym Nr 2, symbolami 1SA, 1 -9
nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny w trakcie ewentualnego prowadzenia
robét ziemnych.

§6

Tracg moc ustalania i rysunek planu zawarte w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Pisz, wie$ Zdory , zatwierdzonego
Uchwata Nr XXXV/224/94 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 24 maja 1994r.
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Suwalskiego Nr 20 z dnia 8
czerwca 1994r. na obszarach w granicach opracowania

§7

Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzgdowi Gminy i Miasta w Piszu

§8

Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta w Piszu a jego kopie
Burmistrz przekazuje Wojewodzie, Marszatkowi Wojewddztwa Warmifnsko-
Mazurskiego i Staroscie Powiatu Pisz

§9

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego




