WZOR UMOWY nr GK.7131.24.2021

zawartej w Piszu dnia .......... 2021 r.

pomiegdzy:

Gming Pisz z siedzibg w Piszu przy ul. Gustawa Gizewiusza 5, zwana dalej ,,Zamawiajacym”,
reprezentowang przez:

Janusza Krzysztofa Puchalskiego — Zastepce Burmistrza Pisza

z kontrasygnatg Malgorzaty Biraga - Skarbnika Gminy Pisz

z jednej strony, a:

zwanym/g dalej ,, Wykonawcg”

reprezentowanym/q przez:

z drugiej strony.

Reprezentanci obu stron o$wiadczaja, iz okazali sobie przy podpisywaniu niniejszej umowy
dokumenty wskazujace ich tozsamos$¢ oraz dokumenty, z ktérych wynika ich umocowanie
do dziatania w imieniu reprezentowanych przez nich Stron.

Na podstawie zapytania ofertowego z dnia ................ nr GK.7131.24.2021
przeprowadzonego zgodnie z § 10 ust. 1 Regulaminu udzielania zamdéwien w Urzedzie
Miejskim w Piszu stanowigcego zalacznik do Zarzadzenia Nr 232/2020 Burmistrza Pisza
z dnia 31 grudnia 2020 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu udzielania zamoéwien
w Urzedzie Miejskim w Piszu i wyboru najkorzystniejszej oferty zlozonej w dniu
...................... ‘Strony zawieraja umowe, zwang dalej ,,Umowa” nr GK.7131.24.2021

0 nastepujacej tresci:

Na podstawie oferty zlozonej w dniu ......ccccocoevereennen. W postepowaniu o udzielenie
zamOwienia w przedmiocie: ,Swiadczenie uslug w zakresie zarzadzania w 2022 r.
budynkami, lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi) oraz uzytkowymi stanowigcymi
wlasno$¢ Gminy Pisz” Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje w zarzadzanie:

1) Budynki stanowigce wlasno$¢ Zamawiajacego zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej

Umowy, w tym:



a) 77 lokali mieszkalnych (w tym lokale socjalne) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

do lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 3.015,90 m?;

b) 11 lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali o lacznej

powierzchni uzytkowej 976,32 m>.

2) Lokale mieszkalne i uzytkowe Zamawiajacego znajdujace si¢ we Wspolnotach

Mieszkaniowych, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej Umowy, w tym:

a) 231 lokali mieszkalnych (w tym lokale socjalne) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi

do lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 10.184,07 m?;

b) 17 lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali o lacznej

powierzchni uzytkowe; 1.167,67 m>.

§2.

Tlekro¢ w Umowie jest mowa o:

1) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci okreslone w zalacznikach nr 1
i 2 do niniejszej Umowy;

2) wykazie najemcéw lub dzierzawcdw - nalezy przez to rozumie¢ wykaz o0séb bedacych
stronami Umowy najmu lub dzierzawy; -

3) najemcy — nalezy przez to rozumieé osobe, ktora podpisata umowe najmu;

4) dzierzawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktora podpisata umowe dzierzawy;

5) uzytkowniku — nalezy przez to rozumieé osobe, ktéra zajmuje lokal bez tytutu prawnego;

6) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, w tym socjalny lub lokal uzytkowy,
bedgcy whasnoscig Zamawiajacego,

7) planie remontowym — nalezy przez to rozumiec plan potrzeb remontowych
poszczegélnych budynkow lub lokali przygotowany pIrzez Wykonawce na podstawie
dokumentacji technicznej i przegladu stopnia zuzycia technicznego budynkow;

8) biezgcej konserwacji — nalezy przez to rozumie¢ biezacy remont oraz konserwacjg
techniczng, polegajacg na dokonywaniu czynnosci remontowych i naprawczych, na koszt
Zamawiajacego, W miar¢ potrzeb, bez zbgdnego opOznienia w celu utrzymania lokalu
w stanie niepogorszonym, zgodnie z jego przeznaczeniem umozliwiajagcym najemcom,
dzierzawcom i uzytkownikom dostawe wody, gazu, energii elektrycznej i cieplnej oraz
odprowadzanie $ciekOw i korzystanie z domofonu, anteny zbiorczej;

9) awarii — nalezy przez to rozumie¢ uszkodzenie lub zepsucie si¢ urzadzenia technicznego
uniemozliwiajace lub ograniczajace wiasciwe uzytkowanie danego budynku lub lokalu;

10) remoncie — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie w istniejacym budynku lub lokalu

S robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych
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biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych, innych
niz uzyto w stanie pierwotnym,;

11) czynszu — nalezy przez to rozumie¢ oplate z tytutlu najmu lokalu mieszkalnego, w tym
socjalnego lub dzierzawy lokalu uzytkowego;

12) odszkodowaniu za bezumowne korzystanie z lokalu — nalezy przez to rozumie¢ oplate
w wysokosci czynszu, ktéra powinny uiszcza¢ osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego;

13) oplacie za media - nalezy przez to rozumieé¢ oplaty, ktére najemca, dzierzawca
lub uzytkownik uiszcza za energie cieplna, gaz, wode¢ oraz inne $wiadczenia,
w szczegblnosci za odbidr nieczystosci ptynnych, odprowadzanie Sciekow, oswietlenie
klatek schodowych i piwnic, za korzystanie z domofonu i anteny zbiorczej;

14) oplacie miesigcznej — nalezy przez to rozumie¢ taczng kwote czynszu i zaliczek za media;

15) naleznosciach ubocznych — nalezy przez to rozumieé odsetki ustawowe za opdznienie
w uiszczaniu optat wynikajacych z uzytkowania lokalu;

16) adaptacji lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne — nalezy przez to rozumie¢
nadbudowg, przebudowe, rozbudowe, odbudowe pomieszczen w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Zamawiajacego na wlasny koszt przez osobe wskazang przez Zamawiajqcego.
Adaptacja dotyczy prac wykonywanych w pomieszczeniach strychéw, suszarni, ﬁralni
i innych pomieszczeniach niemieszkalnych, usytuowanych w budynkach stanowigcych
wlasno$¢ Zamawiajgcego, w celu wybudowania lub powigkszenia najmowanego
mieszkania.

§3.

1. W przypadku zmiany dotychczasowego zarzadcy Wykonawca zobowiazuje sie

do przejecia budynkéw oraz lokali, stanowigcych przedmiot Umowy, na podstawie protokotu

zdawczo — odbiorczego sporzadzonego w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy'.

2. Wykonawca sporzadzi protokét inwentaryzacyjny obejmujacy charakterystyke

poszczegdlnych budynkéw oraz lokali w terminie 14 dni od dnia podpisania Umowy™.

3. Stronami protokohu, o ktérym mowa w ust.1, beda Zamawiajacy, Wykonawca oraz byty

Zarzadca'.

§4.
W ramach przedmiotu zarzagdzania okreslonego w § 1 pkt 1 Wykonawca zobowigzuje si¢ do:
1. W zakresie utrzymania budynkéw i lokali:

1) opracowania:

! Dotyczy przypadku zmiany dotychczasowego zarzadey
% Dotyczy sytuacji, kiedy pozostaje dotychczasowy zarzadca



a) rocznego planu remontéw dla poszczegdlnych budynkéw i lokali wraz z kosztorysami
inwestorskimi wykonanymi na podstawie dokumentacji technicznej i aktualnego przegladu
stopnia  zuzycia technicznego budynkéw oraz przedstawienia ich do akceptacii
Zamawiajgcego w terminie do 30 kwietnia 2022 r.,

b) uzupelniajacego planu remontéw dla poszczegllnych budynkéw i lokali wraz
z kosztorysami inwestorskimi wykonanymi na podstawie zaakceptowanego uzasadnionego
biezgcego wniosku najemcy po dokonaniu biezacego przegladu stopnia zuzycia technicznego
oraz przedstawienia ich do akceptacji Zamawiajacego w terminie do 30 lipca 2022 r.;

2) przeprowadzania lub zlecania wykonania nalezagcych do obowiagzkow wlasciciela
czynnosci wynikajacych z art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
220201. poz. 1333 z pézn. zm.) w tym:

a) wykonywania remontow wynikajacych z zatwierdzonego rocznego planu remontowego
i uzupeliajacego planu remontowego wynikajacych z biezacych potrzeb powstatych
Ppo opracowaniu w/w plandw,

b) zapewnienia calodobowej gotowosci do usuwania awarii i ich skutkéw
nieprzekraczajgcych zakresu biezacej konserwacji oraz usuwania awarii w bqunku
lub lokalu, |

¢) podjecia dzialai majacych na celu zapobiezenie niszczeniu budynkéw lub lokali
w przypadku wystapienia awarii przekraczajgcej zakres biezacej konserwacji oraz
poinformowania Zamawiajacego o zaistnialej awarii wraz z przedtozeniem kosztow usunigcia
jej skutkoéw, do zaakceptowania przez Zamawiajacego,

d) przeprowadzania postepowan przetargowych na remonty budynkéw, po zaakceptowaniu
przez Zamawiajacego, planéw remontéw dla budynkéw lub lokali bedacych wlasnoscig
Zamawiajacego oraz innych remontéw wynikajacych z biezacych potrzeb, zgodnie
z obowigzujacym w Urzedzie Miejskim w Piszu Regulaminem udzielania zaméwien
stanowigcym zatacznik do Zarzadzenia Nr 232/2020 Burmistrza Pisza z dnia 31 grudnia
2020r.,

¢) pokrywania kosztow zwigzanych z przygotowaniem i realizacja remontéw wykonywanych
zgodnie z rocznym i uzupehiajacym planem remontowym oraz wynikajacych z biezacych
potrzeb oraz innych kosztéw z zakresu robot uzgodnionych z Zamawiajacym, a takze kosztow
biezacej konserwacji z tym, ze wydatki powyzej 1.000,00 zt wymagaja akceptacji
Zamawiajacego - za wyjatkiem wydatkéw poniesionych na usunigcie awarii. Wykonawca
zobowigzany jest do powiadomienia Zamawiajacego o wystapieniu awarii oraz wysokosci

wydatkéw poniesionych na jej usunigcie najpdzniej nastepnego dnia PO jej usunieciu,
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a w przypadku wystapienia awarii w dniach wolnych od pracy w pierwszy dzien roboczy
po jej usunieciu,

f) obcigzania Zamawiajacego kosztami wykonanych prac, o ktérych mowa w lit. e, w kwocie
wynikajgcej z poniesionych nakladow. Zaplata zostanie dokonana w terminie 21 dni od daty
dostarczenia przez Wykonawce faktury (refaktury) za wykonane prace oraz dokumentow
potwierdzajacych nalezyte wykonanie tych prac,

g) zapewnienia biezacej konserwacji;

3) zawierania w imieniu Zamawiajgcego umow dla budynkdéw i lokali stanowigcych wlasnosé
Zamawiajacego na dostawe: energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, odprowadzanie
Sciekow, wywoz nieczystosci pltynnych i odbiér odpadéw komunalnych;

4) pokrywania dostawcom naleznosci za dostarczone media okreslone w pkt 3 w terminach
okreslonych przez dostawcow;

5) utrzymania czystosci w czgsciach budynku przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania
oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci, na ktérej polozony jest
budynek zarzadzany w ramach niniejszej umowy:

a) w okresie letnim — zbierania i usuwania zanieczyszczen z terenu posesji, koszenia trawy,
grabienia, pielegnacji zywoplotow (w tym okresowego ich strzyzenia), prze$wietlania
i formowania koron drzew, podcinania konaréw, wystepowania z wnioskiem o wﬁlanie
zezwolenia na usuniecie drzew nierokujacych szans na przezycie i stanowigcych zagroienie
dla bezpieczenstwa ludzi i mienia, usuwania obumartych drzew i krzewéw wraz
z wywozeniem odpadéw, utrzymania nawierzchni utwardzonych (chodnikéw, drég
dojazdowych) na terenie posesji,

b) w okresie zimowym — od$niezania schodéw wejsciowych oraz dojscia do budynku, opaski
przy budynku, doj$cia do pojemnikéw na odpady, nawierzchni utwardzonych na terenie
posesji, zwalczania $liskosci, usuwania nawiséw $nieznych i sopli lodowych z krawedzi
dachu budynku, w miare potrzeby wywozenia zgromadzonego $niegu,

c¢) utrzymania chodnikéw polozonych wzdluz nieruchomosci — zgodnie z ustawa z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2021 r. poz. 888
z pbézn. zm.).

W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajacego nieprawidtowosci dotyczacych wykonania
w/w prac, Wykonawca powinien niezwlocznie przystapi¢ do usuwania nieprawidtowosci
w wykonaniu uslugi, natomiast usunigcie nieprawidlowosci powinno nastgpi¢ w czasie
do 5 godzin od zgloszenia przez Zamawiajacego. Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kary

umowne w wysokosci 50,00 zI za kazda godzing zwloki, po uptywie w/w terminu.
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6) zawiadamiania Zamawiajacego o przygotowywanych postepowaniach przetargowych,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. d, w celu umozliwienia przedstawicielowi Zamawiajacego
udzialu w pracach komisji przetargowej;

7) zapewnienia Zamawiajgcemu informacji o stanie technicznym poszczegolnych budynkow
i lokali oraz dostgpu do dokumentéw zwiazanych z danym budynkiem lub lokalem;

8) sporzadzania protokotu szkdd i utrzymywania w tych sprawach kontaktéw z firmami
ubezpieczeniowymi;

9) prowadzenia windykacji naleznosci z tytulu szkéd wyrzadzonych w budynkach
i lokalach, po wuzyskaniu petlnomocnictwa szczegblnego od Zamawiajacego
oraz przekazywania uzyskanych srodkow na konto Zamawiajacego w terminie 14 dni od daty
ich wplywu na konto Wykonawcy;

10) gromadzenia i przechowywania dokumentacji nieruchomosci, w tym dokumentacji
finansowo - ksiggowej, technicznej i prawnej;

11) minimalizacji strat ciepta w ramach biezgcej konserwacji;

12) ubezpieczenia w imieniu Zamawiajacego budynkdw, zgodnie z wykazem budynkéw
i lokali stanowigcym zatgcznik nr 1 do wzoru Umowy, od ognia i innych zdarzen losowych.
Koszty ubezpieczenia ponosi Zamawiajacy;

13) sprawowania nadzoru nad przeprowadzanymi adaptacjami lokali niemieszkalnych
na lokale mieszkalne. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy réwniez typowanie obiektow
budowlanych i lokali przewidzianych do adaptacji, uzyskiwanie pozytywnej opinii organu
nadzoru budowlanego (urbanistyczno-architektonicznej) co do mozliwosci przeprowadzenia
remontu lub adaptacji, podpisywanie umow na adaptacje ze wskazanymi przez Burmistrza
Pisza osobami;

14) sprawdzania stanu technicznego budynkéw, lokali i wszelkich instalacji, w ktore sa one
wyposazone oraz sprawdzenia czy lokal jest zamieszkaty przez najemce lub uzytkownika;

15) na podstawie pisma Burmistrza Pisza wyrazajacego zgode na wykonanie ulepszenia
najmowanego lokalu — zawierania uméw o ulepszenie lokali wraz z okresleniem sposobu
rozliczen z tytutu wykonanych ulepszen. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy rowniez
kontrola wykonania prac;

16) Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania zbierania i pozbywania si¢ odpadoéw
z terendw objetych przedmiotem zamoéwienia poprzez przekazanie ich podmiotowi
odbierajagcemu odpady komunalne na terenie gminy Pisz. Wykonawca zobowigzany jest
do zalatwienia formalnosci zwiazanych =z przekazywaniem odpadéw  zgodnie

z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie.
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2. W zakresie obstugi finansowo — ksiggowej Wykonawca zobowigzuje sie do:

1) prowadzenia miesiecznej ewidencji analityczne] czynszéw i pozostatych oplat za lokale
w imieniu Zamawiajgcego na kontach pozabilansowych, sporzadzania rejestru sprzedazy
z czynszOw 1 innych optat. Wplywy z czynszow i innych optat (z wyjatkiem optat za media)
za lokale sg dochodami Zamawiajacego. Koszty zwigzane z utrzymaniem budynkéw i lokali
(koszty biezacej konserwacji, koszty przeprowadzanych remontéw oraz koszty ubezpieczenia
budynkow i lokali) sa kosztami Zamawiajgcego;

2) ustalenia z Zamawiajacym szczegdélowego sposobu prowadzenia ewidencji miesiecznej
rozliczen, przedstawiania Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej. Ewidencja winna
obejmowa¢ wylacznie zdarzenia i operacje odnoszace si¢ do gminnego zasobu komunalnego
oraz wpltywy z tytulu uzytkowania lokali, o ktérych mowa w § 2 pkt 1, wplywy z optat
pozostatych oraz wielko$¢ przypiséw w rozbiciu na lokale;

3) pobierania i rozliczania od najemcoéw i uzytkownikéw oplat za media, ktére najemcy
i uzytkownicy uiszczajg oprocz czynszu (odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu), w tym:

a) za dostawe wody i odprowadzanie nieczystosci pltynnych,

b) za dostawg energii cieplne;j,

c¢) za dostawe gazu, .

d) za wywoéz nieczystosci ptynnych,

€) za domofon,

f) za energi¢ elektryczna,

g) za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

4) pobierania 1 rozliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
od uzytkownikow;

5) pobierania i rozliczania czynszé6w od najemcow;

6) przekazywania naleznosci z tytulu pobranego czynszu wedlug obowiazujacej stawki oraz
naleznosci ubocznych, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wraz
z nalezno$ciami ubocznymi na konto Zamawiajacego do 5 dnia kazdego miesigca za miesiagc
poprzedni;

7) zapewnienia Zamawiajacemu wgladu w dokumenty finansowe dotyczgce wielkosci
zgromadzonych oplat z tytulu najmu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu, optat
za media oraz naleznos$ci ubocznych;

8) windykacji naleznosci z tytulu: czynszu, optat za media, odszkodowan za bezumowne

korzystanie z lokalu, naleznych odsetek, kosztéw postgpowan windykacyjnych (w tym
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)

kosztow postepowan sadowych i komorniczych) od najemcéw i uzytkownikow wiacznie
ze skierowaniem sprawy na droge postgpowania sgdowego 1 postgpowania egzekucyjnego;

9) informowania Zamawiajagcego w terminie do 10 dnia kazdego miesiaca o zmianach
w naliczeniach i zasobach lokali, w ramach przedmiotu zarzadzania okre$lonego w § 1 pkt. 1;
10) przedstawienia w terminie do 10 dnia kazdego miesigca informacji umozliwiajace]
spelnienie przez Zamawiajacego obowigzku w zakresie podatku od towaréw i uslug
za poprzedni miesigc w formie elektronicznej zestawien JPK_VAT (M) oraz JPK_Faktury.

3. W zakresie planowanych i wykonywanych remontéw Wykonawca zobowigzuje si¢ do:

1) przygotowywania do zaakceptowania:

a) w terminie do 30 kwietnia 2022 r. - rocznego planu remontéw w lokalach i budynkach
wraz z kosztorysami inwestorskimi, w przypadkach wynikajacych z orzeczen lub ekspertyz
potwierdzajgcych zty stan techniczny lokalu lub budynku w oparciu o uzasadnione wnioski
najemcOw w zakresie nieobcigzajgcym najemcéw wynikajacym z przepisow ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611 z p6ézn. zm.) oraz przepisoOw ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740 z p6zn. zm.),

b) w terminie do 30 lipca 2022 r. - uzupehiajacego planu remontéw w lokalach 1 budynkach
wraz z Kosztorysami inwestorskimi w przypadkach wynikajacych z orzeczen lub ekspertyz
potwierdzajgcych zly stan techniczny lokalu lub budynku oraz w oparciu o uzasadnione
wnioski najemcéw, po dokonaniu biezacego przegladu stopnia zuzycia technicznego,
w zakresie nieobcigzajacym najemcow wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz przepiséw Kodeksu cywilnego;

2) realizacji planow wymienionych w pkt 1 na koszt Zamawiajacego po wczesniejszym
zaakceptowaniu ich przez Zamawiajacego, zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 1 pkt 6,
a takze wykonywania remontéw wynikajacych z biezacych potrzeb uzgodnionych
z Zamawiajgcym;

3) odbioru zakonczonych prac i sprawdzania kosztoryséw powykonawczych przez
uprawnione 0soby;

4) przygotowywania lokali do przekazania kolejnym najemcom.

4. W zakresie wykorzystywania lokali stanowigcych wlasno$¢ Zamawiajacego, Wykonawca
zobowigzuje si¢ do:

1) prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali, najemcéw 1 uzytkownikéw

oraz zawiadamiania Zamawiajgcego o zblizajagcym si¢ terminie wygasnigcia umowy najmu
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zawartej na czas oznaczony,

2) zawierania w imieniu Zamawiajagcego umow najmu lokali w oparciu o przydziat
lub zawiadomienie wydane przez Zamawiajacego zgodnie z ustalonymi przez Zamawiajacego
wzorami, egzekwowania wypelniania obowigzkéw meldunkowych, wypowiadania umow
najmu w trybie okreslonym przez obowigzujace przepisy lub rozwigzywania umow najmu bez
wypowiedzenia z przyczyn okreslonych w ich tresci w oparciu o obowigzujace przepisy
prawne;

3) wydawania lokali najemcom na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, wzywania
do wydania lokalu przez dotychczasowego najemce Ilub uzytkownika albo jego
spadkobiercow, przyjmowania lokali na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego tgcznie
z rozliczeniem dotychczasowego najemcy lub uzytkownika z tytulu zuzycia technicznego
urzadzen, wynikajacego z protokohu przyjecia lokalu i protokotu zdania lokalu;

4) oprozniania lokali tacznie z ich odzyskaniem po przeprowadzeniu pelnego postepowania
sgdowego o wydanie lokalu oraz prowadzenia spraw zwigzanych z wykonaniem eksmisji
do wskazanego lokalu (egzekucja komornicza o wydanie lokalu) po wyczerpaniu zasad
postepowania okreslonych w zataczniku nr 3 do umowy. Po uzyskaniu prawomocnego
wyroku sgdowego nakazujagcego pozwanemu wydanie lokalu i1 braku zasgdzenia
od pozwanego zwrotu kosztow procesu, Wykonawca niezwlocznie przekaze Zamawiajacemu
kopie tego wyroku i jednoczesnie obciazy Zamawiajacego oplatami zwigzanymi
Z wniesieniem pozwu;

5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmu w zakresie:

a) wysokosci oplaty miesig¢cznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) korekty powierzchni lokalu na podstawie operatéw lub inwentaryzacji wykonanych przez
uprawnione osoby;

6) sprawowania dozoru (plombowania, przechowania kluczy, udostepniania lokali
do obejrzenia osobom, ktérym zaproponowano zawarcie umowy najmu) oraz zawiadamiania
niezwlocznie Zamawiajacego o osobach zajmujacych lokal bez tytutu prawnego;

7) poswiadczania wnioskéw najemcéw lokali w sprawach o przyznanie dodatku
mieszkaniowego, wydawania zaswiadczen dla celéw pomocy spolecznej oraz potwierdzania
wnioskéw o wykup lokali;

8) informowania najemcéw 1 uzytkownikow o zmianach w wysokosci obowigzujacych
ich oplat z tytulu czynszéw, oplat za media i odszkodowan za bezumowne Korzystanie
z lokalu oraz o zmianach rachunku bankowego;

9) wydrukowania i dostarczania ksigzeczek — blankietéw optat miesi¢cznych dla najemcow.
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§ 5.

W ramach przedmiotu zarzadzania okreslonego w § 1pkt 2 Wykonawca zobowigzuje sig:

1. W zakresie obstugi finansowo — ksiegowej do:

1) prowadzenia miesigcznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatych optat za lokale
w imieniu Zamawiajgcego na kontach pozabilansowych, sporzadzania rejestru sprzedazy
z czynszow i innych oplat. Wplywy z czynszow i innych optat (z wyjatkiem optat za media)
za lokale sg dochodami Zamawiajacego. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali (koszty
remontow lokali, koszty biezacych konserwacji, koszty ubezpieczen) sa kosztami
Zamawiajacego;

2) ustalenia z Zamawiajagcym szczegdtowego sposobu prowadzenia ewidencji miesigcznej
rozliczen, przedstawiania Zamawiajgcemu informacji z tym zwigzanej. Ewidencja winna
obejmowa¢ wylacznie zdarzenia i operacje odnoszace si¢ do lokali oraz wplywy z tytulu
uzytkowania lokali, wptywy z optat pozostalych oraz wielko$¢ przypisow w rozbiciu na
lokale;

3) pobierania 1 rozliczania od najemcéw, dzierzawcow 1 uzytkownikéw oplat za media, ktére
najemcy, dzierzawcy i uzytkownicy uiszczajg oprocz czynszu (odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu), w tym:

a) za dostawe wody i odprowadzanie nieczystosci ptynnych,

b) za dostawe energii cieplnej,

¢) za wywoOz nieczystosei 1 pltynnych,

d) za domofon,

e) za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

4) pobierania i rozliczania odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu;

5) pobierania i rozliczania czynszé6w od najemcow i dzierzawcow;

6) przekazywania nalezno$ci z tytulu pobranego czynszu wedlug obowigzujacej stawki
oraz nalezno$ci ubocznych, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalﬁ wraz
z naleznosciami ubocznymi na konto Zamawiajacego do 5 dnia kazdego miesigca za miesigc
poprzedni;

7) zapewnienia Zamawiajagcemu wgladu w dokumenty finansowe dotyczace wielkosci
zgromadzonych oplat z tytulu najmu, dzierzawy i odszkodowan za bezumowne korzystanie
z lokalu, oplat za media oraz naleznosci ubocznych;

8) windykacji naleznosci z tytulu: czynszu, oplat za media, odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokalu, naleznych odsetek, kosztéw postgpowan windykacyjnych (w tym

kosztow postepowan sadowych i komorniczych) od najemcéw, dzierzawcoéw
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i uzytkownikoéw, wilacznie ze skierowaniem sprawy na droge postepowania sgdowego
1 postepowania egzekucyjnego;

9) przekazywania naleznych oplat z tytulu zaliczek na media za lokale gminne na konta
wlasciwych Wspdlnot Mieszkaniowych w terminie do 10 dnia kazdego miesigca za dany
miesiac;

10) przekazywania naleznosci wynikajacych z rozliczen zaliczek na media;

11) informowania Zamawiajacego, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, o zmianach
w naliczeniach i zasobach lokali, w ramach przedmiotu zarzgdzania okreslonego w § 1 ust. 2;
12) przedstawiania, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca, informacji umozliwiajgcej
spelnienie przez Zamawiajacego obowigzku w zakresie podatku od towaréw i ushug
za poprzedni miesigc w formie elektronicznej zestawien JPK_ VAT oraz JPK_Faktury.

2. W zakresie utrzymania lokali do:

1) opracowania:

a) do dnia 30 kwietnia 2022 r. rocznego planu remontéw lokali wraz z kosztorysami
inwestorskimi, w przypadkach wynikajacych z orzeczen lub ekspertyz potwierdzajgcych zty
stan techniczny lokalu oraz w oparciu o uzasadnione wnioski najemcOw w zakresie
nieobcigzajacym najemcoéw wynikajacym z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz przepisOw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz przedstawiania
go do akceptacji Zamawiajacego,

b) do dnia 30 lipca 2022 r. uzupehiajacego planu remontéw lokali wraz z kosztorysami
inwestorskimi, w przypadkach wynikajacych z orzeczen lub ekspertyz potwierdzajacych zty
stan techniczny lokalu oraz w oparciu o biezace uzasadnione wnioski najemcow
po dokonaniu biezgcego przegladu stopnia zuzycia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym
najemcOw wynikajacym z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepiséw
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny oraz przedstawiania go do akceptacji
Zamawiajacego;

2) realizacji planéw wymienionych w ust. 1 na koszt Zamawiajacego po wczesniejszym
zaakceptowaniu ich przez Zamawiajgcego na zasadach okreslonych § 4 ust. 1 pkt 2 lit. d,
a takze wykonywania remontéw wynikajacych z biezacych potrzeb uzgodnionych
z Zamawiajacym;

3) odbioru zakonczonych prac i sprawdzania kosztoryséw powykonawczych przez

uprawnione osoby;
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4) pokrywania kosztow zwigzanych z przygotowaniem i realizacja remontow wykonywanych
zgodnie z rocznym i uzupetniajgcym planem remontéw oraz wynikajgcych z biezgcych
potrzeb, a takze innych kosztow z zakresu robot uzgodnionych z Zamawiajacym z tym,
ze wydatki powyzej 1.000,00 zi wymagajg akceptacji Zamawiajgcego za wyjatkiem
wydatkéw  poniesionych na usuni¢cie  awarii.  Wykonawca zobowigzany  jest
do  powiadomienia Zamawiajgcego o wystapieniu awarii oraz wysokosci  wydatkow
poniesionych na jej usuniecie najpéznie; nastepnego dnia po jej usunieciu, a w wypadku
wystgpienia awarii w dniach wolnych od pracy w pierwszy dzien roboczy po jej usunieciu;

5) obcigzania Zamawiajgcego kosztami wykonanych prac, o ktérych mowa w pkt 4 w kwocie
wynikajacej z poniesionych nakladéw. Zaplata zostanie dokonana w terminie 21 dni od daty
dostarczenia przez Wykonawce faktury (refaktury) za wykonane prace oraz dokumentéw
potwierdzajacych nalezyte wykonanie tych prac;

6) przygotowania lokali do przekazania kolejnym najemcom i dzierzawcom;

7) na podstawie pisma Burmistrza Pisza wyrazajacego zgode na wykonanie, staraniem
najemcy lub dzierzawcy, ulepszenia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — zawierania uméw
0 ulepszenie lokali wraz z okresleniem sposoPu rozliczen z tytulu wykonanych. ulepszen.
Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy réwniez kontrola wykonania prac.

3. W zakresie wykorzystywania lokali stanowigcych wlasnogé Zamawiajacego do:

1) prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali, najemcow, dzierzawcow i uzytkownikéw
oraz zawiadamiania Zamawiajgcego o zblizajacym sie terminie wygasni¢cia umowy najmu
lokalu mieszkalnego lub umowy dzierzawy lokalu uzytkowego zawartej na czas 0znaczony;

2) zawierania w imieniu Zamawiajgcego umoéw najmu lokali mieszkalnych lub uméw
dzierzawy lokali uzytkowych w oparciu o przydzial lub zawiadomienie wydane przez
Zamawiajacego, zgodnie z ustalonymi przez Zamawiajgcego wzorami, egzekwowania
wypetniania obowigzkow meldunkowych, wypowiadania uméw najmu lub uméw dzierzawy
W trybie okreslonym przez obowiazujace przepisy lub rozwigzywania uméw najmu lokali
mieszkalnych lub dzierzawy lokali uzytkowych bez wypowiedzenia z przyczyn okreslonych
w ich tresci w oparciu o obowiazujace przepisy prawne;

3) wydawania lokali najemcom Ilub dzierzawcom na podstawie protokolu zdawczo-
odbiorczego, wzywania do wydania lokalu przez dotychczasowego najemce, dzierzawce
lub uzytkownika albo jego spadkobiercow, przyjmowania lokali na podstawie protokohu
zdawczo - odbiorczego lacznie z rozliczeniem dotychczasowego najemcy, dzierzawcy lub
uzytkownika z tytulu zuzycia technicznego urzadzen wynikajgcego z protokotu przyjecia

lokalu i protokotu zdania lokalu;
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4) oprézniania lokali tgcznie z ich odzyskaniem, po przeprowadzeniu pelnego postepowania
sagdowego o wydanie lokalu oraz prowadzenia spraw zwigzanych z wykonaniem eksmisji
do wskazanego lokalu (egzekucja komornicza o wydanie lokalu) po wyczerpaniu zasad
postgpowania okreslonych w zalagczniku nr 3 do Umowy. Po uzyskaniu prawomocnego
wyroku sadowego nakazujacego pozwanemu wydanie lokalu i braku zasgdzenia
od pozwanego zwrotu kosztow procesu, Wykonawca niezwlocznie przekaze Zamawiajacemu
kopie¢ tego wyroku i jednoczeénie obcigzy Zamawiajacego udowodnionymi oplatami

Zwigzanymi z wniesieniem pozwu,

5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmu lub umowy dzierzawy w zakresie:

a) wysokosci oplaty miesiecznej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

b) korekty powierzchni lokalu na podstawie operatow lub inwentaryzacji wykonanych przez

uprawnione osoby;

6) sprawowania dozoru (plombowania, przechowywania kluczy, udostepniania lokali

do obejrzenia osobom, ktérym zaproponowano zawarcie umowy najmu Iub umowy

dzierzawy) oraz zawiadamiania niezwlocznie Zamawiajacego o osobach zajmujacych lokal
bez tytulu prawnego; -

7) poswiadczania wnioskdw najemcow w sprawach o przyznanie dodatku mieszkaniowego,

wydawania zaswiadczen dla celéw pomocy spolecznej oraz potwierdzania wnioskow

o wykup lokalu;

8) informowania najemcoéw, dzierzawcow i uzytkownikow o zmianach w wysokosci

obowigzujacych ich oplat z tytutu czynszow, oplat za media i odszkodowan za bezumowne

korzystanie z lokalu oraz o zmianach rachunku bankowego;

9) wydrukowania i dostarczania ksigzeczek — blankietéw optat miesiecznych dla najemcow;

10) na wezwanie Zamawiajacego — sprawdzenia stanu technicznego lokalu i wszelkich

instalacji, w ktore wyposazony jest lokal oraz sprawdzenia, czy lokal jest zamieszkaly przez

najemce.
§6.

1. Zamawiajacy pokrywa koszty utrzymania lokali zajmowanych przez najemcow,
dzierzawcow lub uzytkownikéw niewnoszacych optat po bezskutecznym wezwaniu
ich do uregulowania naleznosci.

2. Srodki, o ktérych mowa w ust.1, przekazywane beda na konto Wykonawcy w terminie 14
dni od dnia dostarczenia Zamawiajacemu prawidlowo wystawionych zestawien i faktur.

3. Wykonawca bedzie przekazywal Zamawiajacemu raz w miesigcu zbiorcze zestawienie

obcigzenn za utrzymanie zasobow gminnych we Wspélnotach Mieszkaniowych,
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w szczegolnoscei zaliczek na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng, oplat za media, oplat
na fundusz remontowy.

Wykonawca bedzie przekazywal Zamawiajgcemu zbiorcze zestawienia sald
poczatkowych, przypisow, wplywow, sald koficowych i odsetek naleznych z tytutu
czynszu, odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu oraz oplat za media -
w terminie do 5 dnia nastgpnego miesigca za miesigc poprzedni.

Wykonawca zobowigzuje si¢ do zalozenia wyodrebnionych rachunkéw bankowych,
na ktore beda wplywaly: czynsze oraz naleznosci uboczne, oplaty za media wraz
z nalezno$ciami ubocznymi, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wraz
z nalezno$ciami ubocznymi uzyskane od najemcoéw, dzierzawcow i uzytkownikéw.
Wplywy z tytulu czynszéw wraz z naleznosciami ubocznymi i wplywy z tytutu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wraz z nalezno$ciami ubocznymi nie
mogg by¢ rozdysponowane przez Wykonawce na inne cele niz wymienione w ust. 6.
Wykonawca zobowigzuje si¢ do przekazywania w terminie do 5 dnia kazdego miesigca
za miesigc poprzedni naleznosci z tytutu pobranych czynszow oraz naleznosci ubocznych,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z _lokalu wraz z nalezno$ciami ubocznymi
wedlug obowiazujacej stawki na konto Zamawiajgcego nr 28 9364 0000 2002 0007 2065
0001 w Warminsko — Mazurskim Banku Spétdzielczym O/Pisz, z zastrzezeniem § 1 ust 1
pkt 8 zalacznika nr 3 do umowy.

Zamawiajgcy upowaznia i zobowigzuje Wykonawce do wystawiania w jego imieniu
faktur za lokale bedace przedmiotem zarzadzania na podstawie umowy oraz do
dostarczania oryginatu faktur najemcom, dzierzawcom lub uzytkownikom. Zestawienia
JPK_VAT (M) oraz JPK_Faktury za dany miesiac wraz z kopiami faktur maja byé
dostarczone Zamawiajacemu do 10 dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu w jakim
faktury zostaty wystawione.

Wykonawca zapewni Zamawiajagcemu wglad w dokumenty finansowe dotyczace

wielkosci zgromadzonych optat, o ktérych mowa w ust. 5.

§7.

. Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia windykacji zalegtych naleznosci z tytutu

oplat za media ustalonych na dzien 31.12.2021 r. na zasadach okre$lonych w § 1

zalacznika nr 3 do umowy.

. Wykonawca jest zobowigzany do prowadzenia windykacji zaleglych czynszow

oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu ustalonych na dzief 31.12.2021 r.,

na zasadach okreslonych w § 1 zatagcznika nr 3 do Umowy.
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3. Wykonawca jest zobowiazany do prowadzenia windykacji zaleglosci z tytutu naleznych
odsetek, kosztow postepowan windykacyjnych (w tym kosztéw postepowar sagdowych
1 komorniczych) ustalonych na dzien 31 grudnia 2021 r. na zasadach okreslonych w § 1
zalacznika nr 3 do Umowy.
§8.
W odniesieniu do lokali polozonych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych zadania
okreSlone w Umowie nie obejmuja obowigzkéw dotyczacych zarzadzania czesciami
wspoOlnymi nieruchomosci.
§9.
1. Za wykonanie obowigzkéw wynikajacych z Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie
w wysokosci:
1) za zarzadzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnych:
2) eeeeiiininaans zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 0 % za zarzadzanie
3.01590 m* powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tym socjalnych wraz
Z pomieszczeniami przynaleznymi;
b) e zt brutto (stownie: ............. ..) wiym podatek VAT 23 % za zarzadzanie
976,32 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi;
2) za zarzgdzanie lokalami we Wspdlnotach Mieszkaniowych:
A) eeriieiinains zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 0 % za zarzadzanie
10.184,07 m*> powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tym socjalnych wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi;
b) oo zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 23 % za zarzadzanie
1.167,67 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi.
2. W przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) ilosci powierzchni uzytkowej lokali
wynagrodzenie okreSlone w ust. 1 ulegnie proporcjonalnej zmianie. Zmiany takie
nie wymagajg sporzadzenia aneksu do Umowy.
3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje nastgpujace miesieczne ceny jednostkowe:
1) za zarzadzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnych:
;) U zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 0 % za zarzadzanie
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tym socjalnych wraz z pomieszczeniami

przynaleznymi,

=) o zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 23 % za zarzadzanie
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1 m? powierzchni uzytkowe;j lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi;

2) za zarzadzanie lokalami we wspélnotach Mieszkaniowych:

;) OO zt brutto (stownie: ............... ) w tym podatek VAT 0 % za zarzadzanie
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, w tym socjalnych wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi;

b) oo z1 brutto (stownie: ............... ) W tym podatek VAT 23 % za zarzadzanie

1 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

4. Podstawg do ustalenia wysokosci wynagrodzenia w danym miesigcu jest powierzchnia

zarzgdzanych lokali na koniec miesiaca poprzedzajacego oraz ceny jednostkowe okreslone

w ust. 3.

§ 10.

1. Zamawiajacy bedzie placit Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 30 dni od daty

dostarczenia prawidlowo wystawionej miesi¢cznej faktury, zgodnie z ustaleniami opisanymi

w § 9 ust. 4, przelewem na konto Wykonaweynr ...............

2. Wykonawca potwierdza, ze wskazany wyzej numer rachunku bankowego jest numerem

wlasciwym dla dokonywania rozliczen na zasadach podzielonej platnosci (split payment)

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug

(Dz. U z 2021 r. poz. 685 z p6zn. zm.).

3. W przypadku wystapienia Podwykonawcy Wykonawca zobowigzany jest dolgczy¢

do faktury pisemne potwierdzenie przez Podwykonawce, ktérego wierzytelnoéé jest czescig

sktadowa wystawionej faktury o dokonaniu zaplaty na rzecz tego podwykonawcy.

Potwierdzenie powinno zawieraé zestawienie kwot, ktére byly nalezne Podwykonawcy z tej

faktury. Za dokonanie zaptaty przyjmuje si¢ date uznania rachunku Podwykonawcy.

4. W przypadku niedostarczenia potwierdzenia, o ktérym mowa w ust. 3 Zamawiajgcy

zatrzyma z naleznosci Wykonawcy kwote w wysokosci rownej naleznosci Podwykonawcy

do czasu otrzymania tego potwierdzenia.
§11.

1. Wykonawca bedzie sporzadzat wymagane przepisami prawa sprawozdania z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami dla potrzeb Gtéwnego Urzedu Statystycznego.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnosé odszkodowawczg w stosunku do Zamawiajacego
za zawinione dzialania lub zaniechania wlasne oraz dzialania i zaniechania 0s0b,
za ktorych pomocg wykonuje zobowiazania wedhug zasad Kodeksu cywilnego.

3. Wykonawca o$wiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzialnosci cywilnej (OC)

za szkody, jakie moga powstaé w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzgdzania

16



poszczegolnymi nieruchomosciami.

4. Wykonawca bedzie wspolpracowat z Zamawiajacym w zakresie uzyskania niezbednych
informacji o tresci podjgtych Uchwal Rady Miejskiej w przedmiocie spraw zwigzanych
z realizacjg Umowy.

§12.

1. Niniejsza Umowa zawarta jest na okres od dnia 1 stycznia 2022 roku do dnia 31 grudnia
2022 roku.

2. Zamawiajgcy ma prawo odstapi¢ od Umowy w okresie czasu jej obowigzywania, w razie
niewykonywania jej w sposéb okreslony w Umowie.

3. Umowa moze zosta¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
w przypadku razgcego naruszenia przez jedna ze stron jej warunkow.

4. Zarazace naruszenie warunkéw Umowy moze by¢ uznane w szczegdlnoscei:

1) pozbawienie Wykonawcy licencji zawodowej zarzadcy nieruchomosci;

2) zawinione dopuszczenie przez Wykonawce do katastrofy budowlane;j;

3) zawinione narazenie Zamawiajgcego na znaczng szkode w jego majatku;

4) nieprzekazanie w terminie okreslonym w § 6 ust. 6 kwoty z tytulu czynszow

oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.

§ 13.
W razie rozwigzania Wykonawca jest obowigzany do:
1) przekazania Zamawiajgcemu powierzonego mu majatku i dokumentacji nieruchomoscei,
w tym: dokumentacji technicznej, prawnej i finansowej, na podstawie sporzadzonego przez
Wykonawcg protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie 1 miesigca od daty rozwiazania
Umowy;
2) przediozenia w terminie, o ktérym mowa w pkt 1, sprawozdania z dotychczasowego

wykonania umowy w zakresie rzeczowo-finansowym.

§ 14.
1. Odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowiazan umownych
Strony ponosi¢ bedg na ogoélnych zasadach Kodeksu cywilnego oraz przez zaplate kar
umownych.
2. Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kary umowne za zwloke w wykonywaniu czynnosci
wchodzacych w zakres przedmiotu umowy, o ktérych mowa w § 4 ust 1 pkt 1 lit. ai b, §4
ust. 2pkt 9110, § 4 ust. 3 pkt 1lit. aib, § 5 ust. 1 pkt 11112, § Sust. 2 pkt 1lit. ai b oraz
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§ 6 ust. 4, 6, 7— w wysokosci 100,00 zt (stownie: sto) za kazdy dzieh zwloki.

3. Zamawiajacy naliczy Wykonawcy kary umowne w przypadku zwloki w podjeciu

czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 lit. e, f, g, h i § 5 zalgcznika nr 3 do umowy oraz

przekroczenia wskazanych w nim terminéw co najmniej o 7 dni — w wysokosci
dochodzonych zobowigzan, jednakze nie nizszej niz 100,00 zt (stownie: sto) za kazda
dochodzong nalezno$¢.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia naleznej kary umownej z dowolnej

naleznosci Wykonawcy. Strony ustalajg, ze kara umowna staje si¢ wymagalna z dniem

jej naliczenia przez Zamawiajacego i winna zosta¢ uregulowana na jego rzecz w terminie

7 dni, od dnia jej naliczenia i poinformowania o tym fakcie Wykonawcy.

5. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku odstgpienia od Umowy

przez Zamawiajgcego z przyczyn, lezacych po stronie Zamawiajgcego — w wysokoSci

10.000,00 zt (stlownie: dziesi¢¢ tysiecy).

6. Wykonawca zaplaci Zamawiajagcemu kary umowne w przypadku odstagpienia od Umowy

przez Wykonawce z przyczyn, za ktére nie ponosi odpowiedzialnosci Zamawiajacy —

w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesig¢ tysigey).

7. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne w przypadku odstgpienia od Umowy

przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ Wykonawca —

w wysokosci 10.000,00 zt (stownie: dziesigC tysigcy).

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania uzupelniajgcego

do wysokosci poniesionej szkody.

9. Strony ustalaja mozliwo$¢ laczenia kar umownych naliczanych z réznych tytulow

i ich lgcznego dochodzenia od Wykonawcy.

§ 15.

1. Wykonawca moze powierzy¢é wykonywanie prac objetych przedmiotem Umowy
Podwykonawcom w calosci lub w czgsci.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za dzialania lub zaniechania Podwykonawcow
dzialajacych na jego rzecz jak za wtasne dziatania lub zaniechania.

3. Do zawarcia umowy przez Wykonawce z Podwykonawcg wymagana jest pisemna zgoda
Zamawiajacego. W tym celu Wykonawca zobowigzany jest przedstawi¢ Zamawiajgcemu
projekt umowy z Podwykonawca. Jezeli Zamawiajacy w terminie 14 dni od przedstawienia
mu przez Wykonawce projektu umowy, o ktérym mowa powyzej, nie zglosi na pismie
sprzeciwu lub zastrzezen uwaza si¢, ze wyrazil zgode na zawarcie Umowy przez

Wykonawceg z Podwykonawca.
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4. Do zawarcia przez Podwykonawcéw uméw z dalszymi Podwykonawcami wymagana jest
zgoda Zamawiajgcego oraz Wykonawcy. Jezeli Zamawiajacy oraz Wykonawca, w trybie
okreslonym w ust. 3, nie zglosza na piSmie sprzeciwu lub zastrzezen uwaza sie,
ze Zamawiajacy oraz Wykonawca wyrazili zgode na zawarcie umowy.

5. Umowy wskazane w ust. 3 i 4 powinny by¢ zawarte w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 16.
Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zakresie

realizacji przedmiotu Umowy.

1. Przedstawicielem Zamawiajacego JESt — ........veuiuninineeneee e
2. Przedstawicielem WyKONaweCy JESt — .....ooiiuiiniviinie it
3. Zmiana os6b wskazanych w ust. 1 i 2 nie stanowi zmiany Umowy i jest skuteczna

dla drugiej strony z chwila jej pisemnego powiadomienia o tym fakcie.

§18. _
1. Wszelkie zmiany Umowy mogg by¢ dokonywane wylacznie w formie pisemne;
pod rygorem niewaznos$ci w formie aneksu do Umowy, z zastrzezeniem § 9 ust. 21 § 17 ust 3.
2. W sprawach nieuregulowanych umowa stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048), Kodeksu cywilnego
oraz innych ustaw.
3. Wszelkie spory powstale na tle wykonania Umowy, co do ktérych Strony nie doszly
do porozumienia, rozstrzygniete beda przez sad wlasciwy dla siedziby Zamawiaj acego.
4. W okresie realizacji przedmiotu Umowy Wykonawca zobowiazany jest do pisemnego
zawiadamiania w terminie 7 dni od wystgpienia jednej z ponizszych okolicznosci o:
1) zmianie siedziby firmy;
2) zmianie os6b reprezentujacych Wykonawce;
3) ogloszeniu upadtosci Wykonawcy;
4) rozpoczeciu likwidacji firmy Wykonawcy.
5. Umowe sporzagdzono w 3 (trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem
dwoch egzemplarzy dla Zamawiajacego, a jednego dla Wykonawcy.
6. Wszelkie zalaczniki do umowy stanowia jej integralne czeéci.
7. Zalacznikami do umowy s3:

1) Zatacznik nr 1 — wykaz budynkéw stanowigcych wasnogé Zamawiajacego;
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2) Zatgeznik nr 2 — wykaz lokali mieszkalnych i uzytkowych Zamawiajacego znajdujacych
si¢ we Wspdlnotach Mieszkaniowych;

3) Zalgcznik nr 3 — zasady windykacji oplat czynszowych, oplat za media, odszkodowan
za bezumowne korzystanic z lokalu, naleznych odsetek, kosztéw postepowan
windykacyjnych, w tym kosztow postgpowari sadowych i komorniczych;

4) Uwierzytelniona przez Zamawiajacego kopia oferty Wykonawcy.

8. Kazda ze stron o$wiadcza, iz przeczytata osobiscie umowe, w pelni ja rozumie i akceptuje,

na dowdd czego skiada ponizej wiasnorgcznie swoje podpisy i pieczecie.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

-

Zbigniew W:h_czkiewicz

Radca Pfawny
fb/s 83 20
| 5

f—



Zatacznik nr 1 do wzoru umowy

Wykaz budynkéw stanowigcych wiasnosé Zamawiajacego
stan na dzien 2.11.2021 r.

Lp Budynek Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe
Liczba| Powierzchnia (w m?)| Liczba| Powierzchnia (w m?)
1.[Borki 10 10 323,62 1 257,49
2.|Daszynskiego 2 1 4,92
3.|Dworcowa 4 6 379,23 1 79,35
4.[Karwik 9 1 36,88] 3 132,42
5.1 Maja 4A 3 134,57
6.|Mickiewicza 39 15 373,76
7.|Nidzka 2 17 605,83
8.|Olsztynska 11 4 156,19
9.|Pogobie Srednie 20 1 77,91
10.|Rakowo Piskie 3 1 39,80
11.|Rostki 41 5 257,35| 4 68,40
12.|Rostki 46 1 71,40
13.|Sienkiewicza 17 3 115,98
14.|Snopki 1 2 113,05 1 77,00
15.|Snopki 52 1 57,00
16.|Turowo Duze 20 1 - 68,34 1 361,66
17.|Wojska Polskiego 14 5 200,07
Razem 77 3015,90| 11 976,32




Zatacznik nr 2 do wzoru umowy

Wykaz lokali mieszkalnych i uzytkowych Zamawiajacego znajdujacych sig¢ we
Wspdlnotach Mieszkaniowych stan na dzien 2.11.2021 r.

—
©

.| Nazwa wspolnoty/budynek

Lokale mieszkalne

Lokale uzytkowe

Liczba| Powierzchnia (w m?)| Liczba| Powierzchnia (w m?)
1.|Chopina 2 3 94,90

2.|Ciesina 11A 1 65,99 1 62,72
3.|Czerniewskiego 3 3 183,38
4.|Czerniewskiego 4 1 25,47

5.|Daszynskiego 2 4 135,78| 1 156,94
6.|Daszynskiego 8 3 166,99
7.|Daszynskiego 9 2 101,82
8.|Daszynskiego 12 2 108,14
9.|Dworcowa 1 1 66,95
10.|Dworcowa 11A 3 152,50
11.|Dworcowa 11B 2 107,90
12.|Dworcowa 13 2 96,10
13.|Fabryczna 2 4 133,46
14.|Galczynskiego 4 2 66,98
15.|Gatczynskiego 6 1 _ 29,00
16.|Gatczynskiego 8 1 18,00
17.|Gdanska 4 3 122,48
18.|Gdanska 8 4 162,01
19.|Gdanska 10 5 158,00
20.|Gdanska 14 4 114,71
21.|Gizewiusza 7 8 295,89
22.|Jeze 5 1 42,83
23.|Kateczyn 1 2 123,12
24.|Klementowskiego 6 4 355,05
25.|Klementowskiego 10 2 107,50
26.|Klementowskiego 11 10 383,78
27.|Klementowskiego 12 3 99,53
28.|Klementowskiego 14 2 117,36
29.|Klementowskiego 16 3 187,87
30.|Kociotek Szlachecki 1 1 62,60
31.|Kopernika 2 1 94,20
32.|Kosciuszki 7 2 102,64
33.[Kosciuszki 14 5 200,50
34.[Lesna 10 2 69,59
35.|Lipowa 6 2 68,77
36.|Lipowa 6A 3 130,84
37.|Lipowa 8 3 134,92
38.|Lipowa 9 5 218,75
39.|Lipowa 10 2 92,20




40.|Lipowa 11 1 52,86
41.|Lipowa 13 4 161,52
42.|1 Maja 7 1 42,80
43.|1 Maja 9 1 42,80
44.{1 Maja 11 3 122,70
45.|Matejki 1 6 262,96
46.|Matejki 2 4 213,89
47.|Matejki 3 10 379,96
48.|Miodziezowa 3 4 216,33
49.|Miodziezowa 5 1 69,28
50.|Moniuszki 9 2 136,12
51.|Niedzwiedzie 1 1 75,00
52.|Okopowa 4 1 19,39 285,61
53.|Okopowa 5 4 164,22
54.|0Okopowa 8 3 120,20
55.|Parkowa 5 4 248,27
56.|Parkowa 5A 8 196,96 44,59
57.|Rakowo Piskie 20 1 77,62
58.|Rybacka 2 1 31,59
59.|Rybacka 4 3 67,10
60.|Rybacka 10 1 59,16
61.|Rybacka 16 1 42,20
62.|Rybacka 24 3 191,15
63.|Stowackiego 11 1 50,23
64.|Stowackiego 13 3 161,48
65.|Stowackiego 14 2 87,05
66.|Szeroki Bér Piski 59 1 50,70
67.|Szeroki Bor Piski 97 1 16,00
68.|Szeroki Bér Piski 119 1 47,30
69.|Turosl 5 2 118,55 79,98
70.|Warszawska 17 6 299,98
71.|Warszawska 19 2 65,72
72.|Warszawska 38 0 0,00 461,20
73.|Warszawska 55 2 95,00
74.|Wojska Polskiego 2 9 360,66 76,63
75.|Wojska Polskiego 6 1 17,71
76.|Wojska Polskiego 8 1 39,10
77.|\Wojska Polskiego 10 1 29,00
78.|Wojska Polskiego 12 1 18,30
79.|Wojska Polskiego 17 4 171,05
80.|Wojska Polskiego 19 1 51,54
81.|Wojska Polskiego 25 1 48,43
82.|Wojska Polskiego 27 2 78,28
83.|Wojska Polskiego 29 2 82,20
84.|Wojska Polskiego 31 2 81,79
85.|Wojska Polskiego 88 1 37,50




.|Wyzwolenia 1 1 46,58
.|Wyzwolenia 2 1 46,58
.|Wyzwolenia 3 1 45,38
.|Wyzwolenia 4 1 45,38
Razem 231 10 184,07| 17 1167,67




Zalacznik nr 3 do wzoru umowy

nr GK.7131.24.2021 z dnia .........

Zasady windykacji oplat czynszowych, oplat za media, odszkodowan za bezumowne
korzystanie z lokalu, naleznych odsetek, kosztow postepowan windykacyjnych,

w tym kosztéw postepowan sadowych i komorniczych.

§1
1. Jezeli najemca lub uzytkownik lokalu mieszkalnego lub uzytkowego jest w zwloce
w oplacie czynszu i oplat za media lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu
Wykonawca jest zobowigzany:
1) ustali¢ stan zaleglosci najemcy lub uzytkownika na koniec miesiaca, w ktdérym platnos¢
winna by¢ dokonana;
2) w terminie do 15 dnia nastgpnego miesigca wezwaé najemce lub uzytkownika
pozostajgcego w zwloce do uiszczenia zaleglosei; —
3) w przypadku bezskutecznosci wezwania do zaplaty sporzadzi¢ wniosek do Zamawiajacego
o dokonanie ptatnos$ci za najemce lub uzytkownika zalegajagcego w oplatach za media;
4) po bezskutecznym wezwaniu skierowac do najemcy lub uzytkownika kolejne przedsagdowe
wezwanie do zaplaty;
5) jednoczesnie w terminie 30 dni od dnia uptywu terminu bezskutecznego przedsagdowego
wezwania do zaplaty, jezeli zaleglosci przekraczajg szesciokrotno$¢ miesiecznych naleznych
optat tj. czynszu, oplat za media, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
wystgpi¢ w imieniu Zamawiajacego do sadu z pozwem o zaplate naleznosci z tytutu
zaleglosci w oplacie czynszu, oplat za media lub odszkodowania za bezumowne korzystanie
z lokalu oraz wystepowaé przed sagdem w imieniu Zamawiajgcego podczas calego
postepowania sadowego. W przypadku, gdy zaleglosci nie przekraczajg szesciokrotnosci
miesigcznych oplat (lacznie czynszu, oplat za media, odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu) Wykonawca moze wystgpi¢ do sagdu z pozwem o zaptate;
6) w sytuacji, gdy uzyskany w postepowaniu sgdowym prawomocny wyrok (nakaz zaplaty)
nie zostanie wykonany w terminie 30 dni od dnia bezskutecznego uptywu terminu
do wykonania wyroku (nakazu =zaplaty) zlozy¢ wniosek do Komornika Sadowego

o przeprowadzenie egzekucji;



7) w przypadku dokonania platnosci przez najemce lub uzytkownika zalegajgcego w oplatach
za media po terminie ztozenia wniosku, o ktérym mowa w pkt 6 lub wyegzekwowania tych
naleznosci przez Komornika Sadowego, do przekazania uregulowanego zobowigzania
na konto Zamawiajacego w terminie 10 dni od dnia wplywu tych $rodkéw na konto
Wykonawcy;

8) w przypadku dokonania platnosci przez najemce lub uzytkownika zalegajacego w oplatach
czynszu albo odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu lub wyegzekwowania tych
naleznosci przez Komornika Sadowego, do przekazania uregulowanego zobowigzania
na konto Zamawiajgcego w terminie 10. dni od dnia wptywu tych s$rodkéw na konto
Wykonawcy.

2. W przypadku zgonu najemcy lub uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
1 braku os6b wspdtodpowiedzialnych za zobowigzania finansowe z tytulu czynszu i oplat
za media lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, Wykonawca jest
zobowigzany ustali¢ spadkobiercow odpowiedzialnych za zobowigzania finansowe z w/w
tytulow w celu wyegzekwowania zaleglych nalezno$ci.

3. Koszty prowadzonych postepowan windykacyjnych (w tym koszty postepowan sgdowych
1 komorniczych) pokrywa Wykonawca, z zastrzezeniem ust. 5.

4. W przypadku wplacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika Sgdowego
kosztéw, o ktorych mowa w ust. 5, Wykonawca jest zobowigzany do przekazania tych
kosztéw na konto Zamawiajacego.

5. W przypadku bezskutecznosci egzekucji koszty postgpowan windykacyjnych (w tym
koszty postgpowan sadowych oraz komorniczych) pokrywa Zamawiajacy w terminie 14 dni
od dnia przedlozenia dokumentacji potwierdzajacej bezskuteczng egzekucje.

6. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sadowego bezskutecznosci egzekucji
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci
z tytulu czynszu, oplat za media, odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu,
kosztow postegpowan windykacyjnych (w tym kosztow postepowan sgdowych
oraz komorniczych) z poprzedniej egzekucji, wystapi z wnioskiem do Komornika Sagdowego
o przeprowadzenie egzekucji.

7. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji, o ktorej mowa w ust. 6, by nie dopuscié
do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci, bedzie wystepowat z wnioskiem
do Komornika Sagdowego o przeprowadzenie ponownej egzekucji naleznosci, o ktérych mowa

w ust. 6.



8. W przypadku wplacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika Sagdowego
naleznosci, o ktéorych mowa w ust. 6 i 7, Wykonawca jest zobowigzany do przekazania
uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajacego w terminie 10 dni od dnia wplywu tych
srodkow na konto Wykonawcy.

§2
1. Jezeli najemca lokalu mieszkalnego jest w zwloce z oplata czynszu i oplat za media
Wykonawca jest zobowigzany jednoczesnie:
1) przy zaleglosciach w optlatach przekraczajacych trzy pelne okresy ptatnosci na podstawie
art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611
z pbzn. zm.) pisemnie uprzedzi¢ najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z wyznaczeniem dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zaleglych
i biezacych naleznosci;
2) w wypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w pkt 1
wystgpi¢ do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o zgod¢ na wypowiedzenie umowy
najmu; -
3) wypowiedzie¢ umowe najmu najemcy po otrzymaniu od Zamawiajacego pisemnej zgody
na wypowiedzenie umowy najmu;
4) po uplywie okresu wypowiedzenia umowy najmu w przypadku niesplacenia zaleglosci
przez najemce wystapi¢ do Sgdu z pozwem o wydanie lokalu mieszkalnego;
5) informowa¢ Zamawiajacego o zamiarze dokonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 4;
6) prowadzi¢ postgpowanie egzekucyjne o wydanie lokalu na podstawie wczesniej
uzyskanych orzeczen sadowych oraz klauzul wykonalnosci uzyskanych w tym zakresie.
2. Koszty prowadzonych postepowan windykacyjnych (w tym koszty postepowan sadowych
1 komorniczych) o wydanie lokalu pokrywa Wykonawca z zastrzezeniem ust. 4.
3. W przypadku wplacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika Sadowego
kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2, Wykonawca jest zobowigzany do przekazania tych
koszt6w na konto Zamawiajgcego.
4. W przypadku bezskutecznosci egzekucji koszty postepowan windykacyjnych (w tym
koszty postepowan sadowych oraz komorniczych) pokrywa Zamawiajacy w terminie 14 dni
od dnia przedlozenia dokumentacji potwierdzajacej bezskuteczng egzekucje.
5. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sadowego bezskutecznosci egzekucji
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania nalezno$ci

z tytulu kosztéw postgpowan windykacyjnych (w tym kosztéw postepowan sadowych



i komorniczych o wydanie lokalu) wystapi z wnioskiem do Komomika Sadowego
o przeprowadzenie egzekucji.
6. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji, o ktorej mowa w ust. 5 by nie dopuscié
do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci bedzie wystepowal z wnioskiem
do Komornika Sagdowego o przeprowadzenie ponownej egzekucji naleznosci, o ktérych mowa
w ust. 5.
7. W przypadku wplacenia przez dluznika lub wyegzekwowania przez Komorika Sadowego
naleznosci, o ktorych mowa w ust. 5 i 6, Wykonawca jest zobowigzany do przekazania
uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajgcego w terminie 10 dni od dnia wplywu tych
srodkoéw na konto Wykonawcy.

§3
1. Jezeli najemca lokalu uzytkowego jest w zwloce z oplata czynszu i oplat za media
Wykonawca jest zobowigzany:
1) pisemnie uprzedzi¢ najemce zalegajacego w oplatach co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu uzytkowego z wyznaczeniem
dodatkowego miesigecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci na podstawie
art. 687 Kodeksu cywilnego;
2) w wypadku bezskutecznego uplywu terminu wyznaczonego w trybie opisanym w pkt 1
wystapi¢ do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o wypowiedzenie umowy najmu;
3) wypowiedzie¢ umowe najmu najemcy po otrzymaniu od Zamawiajacego pisemnej zgody
na wypowiedzenie umowy najmu;
4) wystgpi¢ do Sadu z powoddztwem o wydanie lokalu w przypadku odmowy oproznienia
lokalu po rozwigzaniu umowy najmu lokalu;
5) informowaé Zamawiajgcego o zamiarze dokonania czynnosci, o ktdrych mowa w pkt 4;
6) prowadzi¢ postepowanie egzekucyjne o wydanie lokalu na podstawie wczesniej
uzyskanych orzeczen sagdowych oraz klauzul wykonalno$ci uzyskanych w tym zakresie.
2. Koszty prowadzonych postgpowan windykacyjnych (w tym koszty postepowan sadowych
i komorniczych o wydanie lokalu) pokrywa Wykonawca z zastrzezeniem ust. 4.
3. W przypadku wplacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika Sagdowego
kosztow, o ktorych mowa w ust. 2 Wykonawca jest zobowigzany do przekazania tych
kosztow na konto Zamawiajacego.
4. W przypadku bezskutecznosci egzekucji koszty postepowan windykacyjnych (w tym
koszty postepowan sgdowych oraz komorniczych) pokrywa Zamawiajgcy w terminie 14 dni

od dnia przedlozenia dokumentacji potwierdzajacej bezskuteczng egzekucje.



5. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sadowego bezskutecznosci egzekucji
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci
z tytulu kosztéw postgpowann windykacyjnych (w tym kosztow postepowan sadowych
1 komorniczych) o wydanie lokalu, wystapi z wnioskiem do Komornika Sadowego
o0 przeprowadzenie egzekucji.
6. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji, o ktérej mowa w ust. 5, by nie dopuscié
do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania bedzie wystgpowal z wnioskiem
do Komornika Sadowego o przeprowadzenie ponowne; egzekucji naleznosci, o ktérych mowa
w ust. 5.
7. W przypadku wplacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika Sadowego
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 Wykonawca jest zobowigzany do przekazania
uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajacego w terminie 10 dni od dnia wplywu tych
srodkéw na konto Wykonawcy.

§4
W przypadku stosowania umorzen, odroczen lub rozkladania na raty splat wierzytelnosci
przez Zamawiajacego, Wykonawca jest zobowigzany do nadzoru nad wywigzywaniem sie
z realizacji zawieranych porozumien w zakresie odroczenia i rozlozenia na raty splat
z jednoczesnym przyjmowaniem wplat.

§5
W zakresie windykacji naleznosci, o ktérych mowa w § 8 Umowy Wykonawca jest
zobowigzany :
1. ustali¢ stan zaleglosci najemcy lub uzytkownika na dzien poprzedzajacy dziefi podpisania
umowy o zarzadzanie;
2. wobec najemcy lub uzytkownika bedacego w zwloce z oplatg za czynsz lub odszkodowania
za bezumowne korzystanie z lokalu, oplata za media oraz oplata kosztow postepowarn
windykacyjnych (w tym kosztéw postepowan sadowych i komorniczych) Wykonawca stosuje
odpowiednio § 1 Zatacznika nr 3 do umowy.

§6
Zamawiajgcy udziela Wykonawcy upowaznienia do wystgpowania w jego imieniu przed

sadami i organami w zakresie wynikajacym z obowiazkéw opisanychw § 1-5.



