projekt uchwaty

UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ W PISZU
z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
miedzy ulica Staszica a rzeka Pisa w Piszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024

r. poz. 1465 z poézn. zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz Uchwaty Nr XLV/473/22 Rady

Miejskiej w Piszu z dnia 25 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego migdzy ulicg Staszica a rzeka Pisa w Piszu,

Rada Miejska w Piszu, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i

Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego mig¢dzy
ulica Staszica a rzeka Pisa w Piszu”, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objetego planem jak

na Zataczniku nr 1.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytulowanego jako ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego migdzy ulicg Staszica a rzeka Pisa w Piszu”
stanowigcego Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zalgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy Pisz stanowigcego Zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terendéw oraz sposobow
ich zagospodarowania.
2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowigzuje w nast¢pujacym zakresie ustalen:

1) granicy planu;

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy,

4) cyfrowo — literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

5) pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV,
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granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10
lat,

obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100
lat.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig elementy informacyjne.
4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztaltowania krajobrazu;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i
sposob realizacji miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektdéw podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy,

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek na terenach objetym opracowaniem, nie

zawiera ustalen dotyczacych:

1)
2)

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr

kultury wspotczesne;.
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ROZDZIAL I
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreSlonym przeznaczeniem 1 jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym kolorem i symbolem cyfrowo — literowym;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore w ramach realizacji
planu miejscowego stanie si¢ gldowna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu,
nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obszar, poza ktoérym zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw, w tym ich czgsci sktadowych takich jak: tarasy, balkony, schody, gzymsy,
okapy, zadaszenia wejs¢,
wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego, a dla pozostatych obiektéw budowlanych nalezy
rozumie¢ jako zewnetrzny, pionowy wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu
obiektu;
kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny potaci dachowej
wzgledem plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementéow takich jak:
lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢,
ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowa polegajaca na krotkotrwatym,
ogo6lnie dostgpnym wynajmie miejsc noclegowych w obiektach turystycznych, a takze $wiadczenie
ustug towarzyszacych w ramach prowadzonej dziatalnos$ci,
budynkach towarzyszacych zabudowie hotelowej lub pensjonatowej — nalezy przez to rozumiec
budynki o funkcji zwigzanej z dziatalnoscig gtéwnego budynku hotelowego lub pensjonatowego, takie
jak: wolnostojace budynki ustug turystycznych przeznaczone do krétkoterminowego zakwaterowania
(domki kempingowe), obiekty odnowy biologicznej, rekreacji, gastronomii,
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.
ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu na obszarze objetym planem

§4. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu wedtug symboli

literowych:

1)
2)
3)
4)

UT — teren ustug turystyki,
UT-US-ZP — teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j,
US-KOP- teren ustug sportu i rekreacji lub parkingu,

US-ZP — teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej,
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5) KDL - teren drogi lokalnej,

6) KDD - teren drogi dojazdowej,

7) KR —teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j,

8) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych,

9) ZN —teren zieleni naturalnej,

10) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

11) N — teren niesklasyfikowany.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami

dotyczacymi:

1) sposobow zagospodarowania i ochrony terenéw zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw oraz sposobu
ksztattowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materialow uzytych do pokryé dachowych i elewacji
budynkow,

4) przeznaczenia terendéw oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi

na rysunku planu oraz z przepisami odrebnymi.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania nowej zabudowy:

budynki realizowaé jako obiekty o ujednoliconej formie architektonicznej w zakresie uzytych
materiatow oraz kolorystyki,

kolorystyka elewacji budynkéw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami otaczajacego
krajobrazu (w kolorach ziemi — bieli, bezu i brazu, z wylaczeniem kolorystyki jaskrawej), z
wykorzystaniem materiatdéw naturalnych typu kamien, tynk, cegta, drewno;

kolorystyka oraz materiaty pokrycia dachow budynkow z wykorzystaniem dachowki ceramicznej badz
materiatu dachéwkopodobnego w kolorze ceglastym,

nakazuje si¢ stosowanie jednorodnego materiatu i kolorystyki pokrycia dachéw budynkoéw
znajdujacych sie w granicach jednej dziatki budowlane;.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania obiektow budowlanych — hangaréw do przechowywania todzi:
istniejace i nowoprojektowane obiekty hangaréw realizowac jako zespot obiektow o ujednoliconej
formie architektonicznej w zakresie uzytych materiatow oraz kolorystyki,
kolorystyka elewacji obiektow hangaréw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami
otaczajacego krajobrazu (w kolorach ziemi — bieli, bezu i brazu),
materiaty uzyte do pokrycia dachow obiektow hangarow oraz kolorystyka dachow - jednolite dla
catego kompleksu obiektow, z wykorzystaniem blachodachowki lub dachowki ceramicznej w kolorze

ceglastym.
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§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntéw sgsiednich, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

2) zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, za
wyjatkiem teren6w przeznaczonych pod drogi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie rowoéw melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrong przed zanieczyszczeniem, zarastaniem i
zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ przebudowg, skanalizowanie rowow melioracyjnych i1 drenazowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

5) wzdtuz linii elektroenergetycznej WN 110 kV wyznacza si¢ pas technologiczny, w granicach ktorego
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw, zwigzane z konieczno$cig zapobiegania
narazeniu ludzi na oddziatywania elektromagnetyczne od tych linii 0 wartosciach przekraczajacych
poziomy dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych;

6) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony
srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami UT, UT-US-ZP, US-ZP, US-KOP, ZP —
jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) pozostate tereny nie podlegaja ochronie akustycznej;

7) w granicach terenow 4UT, SUT potozonych sasiedztwie obszaru kolejowego, obowigzuja szczegdlne
zasady ochrony przed halasem polegajace na zastosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych
wlasciwe warunki akustyczne w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W zakresie ochrony przyrody ustala si¢ zasady wynikajagce z potozenia cze$ci obszaru planu w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
w/w obszaru chronionego krajobrazu, w tym w szczegolnosci nakazy, zakazy i odstepstwa od zakazow.

3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych z powodu braku opracowania audytu
krajobrazowego, w ktdérym okresla si¢ granice ich wystepowania.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowego zagospodarowania przy
uwzglednieniu parametréw, zasad i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

2. Nowo projektowane zagospodarowanie nalezy wkomponowaé w istniejgca zielen naturalng i
dostosowac do istniejacych warunkow gruntowych.

3. Ustala sie¢, iz nowo projektowane zagospodarowanie nie moze stanowi¢ dominanty przestrzennej

zakltocajacej ekspozycje rzeki Pisy 1 jeziora Ros.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej

1. Ustala sig¢, iz w zakresie systemoéw komunikacji obstuge komunikacyjng terenéw zapewniaja:
publiczna droga powiatowa oznaczona w planie symbolem 1KDL, publiczna droga gminna oznaczona
symbolem 1KDD oraz tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem 1KR oraz 2KR.

2. Ustala si¢ wskazniki wyposazenia w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenow ustug turystyki oznaczonych w planie symbolem UT ustala si¢ minimum:

a) 1 miejsce przeznaczone do parkowania na 2 miejsca noclegowe zlokalizowane w hotelu badz
pensjonacie,

b) 1 miejsce przeznaczone do parkowania przypadajace na budynek towarzyszacy zabudowie
hotelowej lub pensjonatowej — domek kempingowy,

c) 2 miejsca przeznaczone do parkowania przypadajace na kazde rozpoczete 100 m? budynku
towarzyszacego zabudowie hotelowej lub pensjonatowej, za wyjatkiem domkow
kempingowych,

2)  dla terenu ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej oznaczonego w planie
symbolem UT-US-ZP ustala si¢ minimum 1 miejsce parkingowe przypadajace na 1 miejsce
kempingowe/namiotowe oraz 1 miejsce przypadajace na budynek obslugi pola biwakowego/
kempingowego,

3)  dlaterenow ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;:

a) oznaczonych w planie symbolem 1US-ZP ustala si¢ minimum 3 miejsca do parkowania na 1
obiekt sportu i rekreacji,

b) oznaczonych w planie symbolem 2US-ZP ustala si¢ minimum 3 miejsca do parkowania na 1
obiekt sportu i rekreacji oraz 1 miejsce do parkowania na 1 hangar do przechowywania todzi,

c) oznaczonych w planie symbolem 3US-ZP ustala sic minimum 3 miejsca do parkowania na
teren,

d) oznaczonych w planie symbolem 4US-ZP ustala si¢ minimum 1 miejsce do parkowania na 1
hangar do przechowywania todzi,

4) dla terenoéw ustug sportu i rekreacji lub parkingu oznaczonych w planie symbolem US-KOP ustala
si¢ minimum 3 miejsca do parkowania na 1 obiekt sportu i rekreacji,

5)  dla terenéw niesklasyfikowanych oznaczonych w planie symbolami N ustala si¢ minimum 3 miejsca
przeznaczone do parkowania na teren,

6)  dopuszcza si¢ realizacje¢ miejsc do parkowania do obstugi terenu 4US-ZP w granicach terenow 3US-
ZP oraz 2US-KOP,

7)  ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1UT, 2UT, 3UT, 4UT, 5UT, 1IN i 2N nakaz
lokalizowania miejsc przeznaczonych do parkowania wylacznie na terenie wlasnej dziatki

budowlanej,
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miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ w ilosci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
nakazuje si¢ wykonanie miejsc przeznaczonych do parkowania na obszarach szczegodlnego

zagrozenia powodzig w sposob umozliwiajacy infiltracje wod.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych w planie
symbolami literowymi 1KDL, 1KDD, 1KR, 2KR na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
oznaczonych w planie symbolami literowymi UT, UT-US-ZP, US-ZP, US-KOP, ZP, N wzdtuz
granic dzialek budowlanych lub granic terenéw, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
oraz jezeli lokalizacja tych sieci i1 urzadzen nie zmieni przeznaczenia terenu i nie ograniczy jego
realizacji;

nakazuje si¢ wykonanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarach szczegoélnego

zagrozenia powodzig jako odpornych na dziatanie wod wezbraniowych.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:

1)

2)

zaopatrzenie w wode nalezy realizowaé z sieci wodociggowej o S$rednicy nie mniejszej niz
90 mm;

zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowa¢ na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

obstluge w =zakresie odprowadzania §ciekOw sanitarnych nalezy realizowaé siecig kanalizacji
sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm lub na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi;
wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub
zamkniete] sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, wyposazonej w
niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie indywidualne zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, w sposob nie
zagrazajacy srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dziatek sgsiednich oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci $redniego napiecia 15 KV oraz niskiego
napigcia 0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg odnawialnych zrodet energii zgodnie z

przepisami odrebnymi;
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nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne lub napowietrzne na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

lokalizacj¢ obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem odlegtosci wynikajagcych z obowiazujacych norm, przepisow
regulujacych odlegtosci od linii elektroenergetycznych i zasad branzowych,

dla istniejacej linii elektroenergetycznej WN 110 kV relacji Pisz — Kolno, obowigzuje pas
technologiczny o szerokosci 40,0 m (po 20,0 m od osi linii w obie strony), jak na rysunku planu, w
granicach ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, w tym
lokalizacji budynkoéw, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami regulujacymi odlegltosci od
linii elektroenergetycznych;

dla istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw, wynikajace z obowiazujacych norm i przepiséw regulujacych odlegtosci
od linii elektroenergetycznych;

w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu =z istniejacymi sieciami
i urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w miejscu kolizji w niezbednym

zakresie, zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami odrebnymi.

. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

sieci telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne;

w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ 1 dostosowaé¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

. Ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac:

w sposéob indywidualny z zastosowaniem:

a) urzadzen i systemow grzewczych speiniajgcych standardy niskoemisyjne lub normy emisji
okreslone w przepisach odrebnych;

b) instalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

z miejskiej sieci cieptownicze;j.

. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;
dopuszcza si¢ indywidualne zaopatrzenie w gaz,
dla nowo projektowanych sieci gazowych nalezy wyznaczy¢ strefy kontrolowane gazociagu, O

parametrach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
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zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w

audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. W zwiagzku z czgsciowym potozeniem terenu planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy i Jezior Piskich, w granicach tych obowiazuja zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze.

3. Na terenie planu, w granicach jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwatly, wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz raz na
100 lat, dla ktorych obowigzuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1)  w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony przyrody;

2) w granicach obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy kubaturowej;

3)  w obszarze pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV o szerokosci 40 m (20 m z
kazdej strony linii, liczac od jej osi), obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terendw, w tym lokalizacji budynkow, wynikajace z norm i przepiséw regulujacych odlegtosci od
linii elektroenergetycznych;

4)  dla istniejacych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw, wynikajgce z obowigzujgcych norm i przepisow regulujacych odleglosci
od linii elektroenergetycznych;

5)  dla terenow oznaczonych w planie symbolami 4UT, 5UT, potozonych w sgsiedztwie obszaru
kolejowego, obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych z
zakresu transportu kolejowego.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci
1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen

I podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:



projekt uchwaty

a) naterenach oznaczonych symbolami US-KOP — 1000 m?;
b) na terenach oznaczonych symbolami N, 2UT — 1500 m;
¢) naterenie oznaczonym symbolem 3UT — 2500 m?;
d) na terenie oznaczonym symbolem 4UT — 1000 m?;
e) naterenach oznaczonych symbolami 1UT, 2US-ZP, 3US-ZP, 4US-ZP - 3000 m;
f)  naterenie oznaczonym symbolem 5UT, 1US-ZP, 1UT-US-ZP - 4000 m?,
2)  minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) naterenach oznaczonych symbolami 4UT, US-KOP — 20 m,
b) naterenach oznaczonych symbolami N, 2UT, 3UT —30 m,
€) naterenach oznaczonych symbolami 1UT, 5UT, US-ZP — 50 m,
d) naterenie oznaczonym symbolem UT-US-ZP — 80 m,
3)  katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°,
4. nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych na pozostatych terenach.
5. Ustala sig, ze szczegdlowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w
celu realizacji obiektow infrastruktury technicznej.
§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu
1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem planu dla terenéw oznaczonych symbolami literowymi:
1)  2UT, 3UT - 30%,
2)  1UT, 4UT, 5UT, UT-US-ZP, US-ZP, US-KOP, WS, ZN, ZP, KDL, KDD, KR, N- 0,01%.
§ 13. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publiczne;j
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig:
1)  teren drogi lokalnej oznaczony w planie symbolem 1KDL,
2)  teren drogi dojazdowej oznaczony w planie symbolem 1KDD,
3)  teren zieleni urzadzonej oznaczony w planie symbolem 1ZP,
4)  teren wod powierzchniowych $rodlagdowych oznaczony w planie symbolem 1WS.
2. Na obszarze przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi terenow.
ROZDZIAL IV
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych w planie symbolami literowymi UT
1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw
oznaczonych w planie symbolami 1UT, 5UT:

1)  przeznaczenie terendw - teren ustug turystyki;
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w ramach zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynku hotelu wraz z budynkami towarzyszacymi,

b) wiati altan,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) obiektow malej architektury;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku gléwnego o funkcji hotelowej na jednej dziatce
budowlangj,

b) budynki towarzyszace zabudowie hotelowej realizowaé jako wolnostojagce lub jako zespot
potaczonych ze soba budynkow,

C) wiaty, altany realizowac jako wolnostojace,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajgcymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

f)  obiekty uzupehiajace funkcj¢ hotelows, o ktorych mowa w lit. ¢) i €) nalezy lokalizowac na
terenie S5UT od strony obszaru kolejowego w celu minimalizacji uciazliwosci akustycznych
generowanych przez ruch kolejowy;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

c) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,02,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,90;

ustala si¢ nastepujagce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku hotelu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,

c) kalenice budynkéw — rownolegle lub prostopadle do drogi obstugujacej dziatke budowlana,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach: bieli,
bezu, brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

towarzyszacych zabudowie hotelowe;:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° kryte dachowka lub
blachodachéwka w kolorze ceglastym;

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w Kkolorach: bieli,
bezu, brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m;

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte gontem bitumicznym, dachowka, blachodachowka w kolorze ceglastym;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m®.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

0znaczonego w planie symbolem 2UT:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terenu - teren ustug turystyki;

w ramach zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynku hotelu lub pensjonatu wraz z budynkami towarzyszacymi,

b) wiati altan,

c) dojs¢idojazdow,

d) obiektoéw matej architektury;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy zgodnie z

przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegotowymi;

w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza maksymalne wskazniki ksztattowania zabudowy,

dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych niepowodujacych dalszego zwigkszania tych

wskaznikow;

ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje jednego budynku gtownego o funkcji hotelowej lub pensjonatowej na
jednej dziatce budowlane;,

b) budynki towarzyszace zabudowie hotelowej lub pensjonatowej realizowaé jako wolnostojace
lub jako zesp6t polaczonych ze sobg budynkow,

C) wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

e) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty.

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,

C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku hotelu lub

pensjonatu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

nie wyzej niz 12,0 m,
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b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°; kryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,

c) kalenice budynkéw — rownolegle do drogi obstugujacej dziatke budowlanag,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach: bieli,
bezu, brazu;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow

towarzyszacych zabudowie hotelowej lub pensjonatowe;j:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,0 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°; kryte dachowka lub
blachodachowka w kolorze ceglastym,

c) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach: bieli,
bezu, brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte gontem bitumicznym, dachowka, blachodachowka w kolorze ceglastym;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

0znaczonego w planie symbolem 3UT:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - teren ustug turystyki;

w ramach zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynku hotelu lub pensjonatu,

b) wiati altan,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) obiektoéw matej architektury,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie realizacje jednego budynku gtéwnego o funkcji hotelowej lub pensjonatowej na
jednej dziatce budowlanej,

b) wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace,

C) nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzia wykonanie miejsc
przeznaczonych do parkowania oraz dojs¢ i dojazdéw w sposob umozliwiajacy infiltracje wod.

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) miejsca postojowe - zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaly;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,25,
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C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,50;

ustala si¢ nastgpujgce gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku hotelu lub

pensjonatu:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastym,

c) kalenice budynkéw — nie ustala sig,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach: bieli,
bezu, brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte gontem bitumicznym, dachowka, blachodachowka w kolorze ceglastym;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2500 m?;

teren polozony w czgsci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 100 lat, jak na zatagczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem 4UT:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenu - teren ustug turystyki;

w ramach zabudowy ustug turystyki dopuszcza si¢ realizacje:

a) budynku hotelu lub pensjonatu,

b) wiati altan,

c) dojs¢ i dojazdow,

d) obiektow matej architektury;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ realizacje jednego budynku gtéwnego o funkcji hotelowej lub pensjonatowej na
jednej dziatce budowlanej,

b) wiaty, altany realizowa¢ jako wolnostojace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) miejsca postojowe — zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) obiekty uzupehiajace funkcje hotelowa lub pensjonatowa, o ktérych mowa w lit. b) i d), nalezy
lokalizowa¢ od strony obszaru kolejowego w celu minimalizacji ucigzliwo$ci akustycznych
generowanych przez ruch kolejowy;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,60,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,

€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,60;

5)  ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku hotelu lub

pensjonatu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym,

c) kalenice budynkéw — nie ustala sie,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamief, drewno, tynki w Kolorach: bieli,

bezu, brazu;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a)
b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 6,0 m,
dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od

20° do 45°, kryte gontem bitumicznym, dachowka, blachodachéwka w kolorze ceglastym;

7)  ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

8)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem literowym UT-US-ZP

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem 1UT-US-ZP:

1) przeznaczenie terenu - teren ustug turystyki lub ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

pola biwakowego, kempingowego,

budynku obstugi pola biwakowego, kempingowego,
wiat i altan,

boisk sportowych,

sitowni zewnetrznych,

dojs¢ i dojazdow,

$ciezek pieszych i rowerowych,

obiektow matej architektury,

zieleni urzadzonej;

3)  ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

budynek obstugi pola biwakowego, kempingowego realizowac jako wolnostojacy,
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4)

5)

6)

7)
8)

projekt uchwaty

b) w ramach budynku obstugi pola biwakowego, kempingowego dopuszcza si¢ realizacje
pomieszczen biurowych, higieniczno-sanitarnych oraz jadalnianych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow kubaturowych wylgcznie na terenach znajdujacych sie poza
granicami obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat,

d) wiaty, altany realizowac jako wolnostojace,

e) nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego =zagrozenia powodzig wykonanie miejsc
przeznaczonych do parkowania, dojs¢ i dojazdéw oraz $ciezek pieszych i rowerowych w sposob
umozliwiajacy infiltracje wod,

f)  nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,05,

C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynku obstugi pola

biwakowego, kempingowego:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 7,0 m,

b) poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynkéw oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

e) dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte
dachowka lub blachodachoéwka w kolorze ceglastym,

f)  kalenice budynkow — nie ustala sig,

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, tynki w kolorach bieli, bezu,
brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty, altany:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie wyzej niz 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte gontem bitumicznym, dachowka, blachodachowka, blacha w kolorze
ceglastym;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 6,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 4000 m?;
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9)  teren polozony w czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig 0

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz wskazniki

zagospodarowania terenow 0znaczonego w planie symbolem literowym US-ZP

1. Ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem 1US-ZP:

1)  przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

obiektow i urzadzen sportowych,
budynkoéw sportu i rekreacji,

wiat i altan,

zieleni urzadzonej o charakterze parkowym,
Sciezek ekologicznych, edukacyjnych,

dojs¢ i dojazdow,

obiektow matej architektury.

3)  ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

f)
9)

budynki sportu i rekreacji oraz obiekty sportowe realizowa¢ w granicach terenéw, potozonych
poza zasiegiem wystepowania obszarOw  szczegdlnego zagrozenia powodzig O
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat,

budynki sportu i rekreacji realizowac jako wolnostojace Iub jako zespot obiektow,

sciezki ekologiczne i edukacyjne dostosowaé¢ do warunkéw gruntowych, a w miejscach
wysokiego zalegania wdod gruntowych o niskiej nosnoSci terenu realizowa¢ w postaci
konstrukcji wyniesionych ponad poziom terenu, jednak nie nizej niz 0,3 m ponad poziom wody
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%,

wiaty 1 altany realizowac jako wolnostojace,

nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wykonanie miegjsc
przeznaczonych do parkowania, doj$¢ i dojazdow oraz Sciezek ekologicznych, edukacyjnych w
sposob umozliwiajacy infiltracje wod,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

miejsca postojowe realizowaé¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej

uchwaty;

4)  ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu:

a)
b)

c)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,

minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,
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d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,20.

5)  ustala si¢ nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla budynkow sportu i rekreacji:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m;

b) poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynkéw oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

e) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°, kryte dachowka, blachodachéwka, w odcieniach koloru ceglastego,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachow ptaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi,

g) kalenice budynkéw — nie ustala sie,

h) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach bieli, bezu
1 brazu,

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte dachowka, blachodachowka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru
ceglastego;

7)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8,0 m;

8)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 4000 m?;

9)  teren polozony w czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem 2US-ZP:

1) przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) hangarow do przechowywania todzi,

b) obiektoéw i urzadzen sportowych,

c) wiati altan,

d) zieleni urzadzonej,

e) S$ciezek pieszych i rowerowych,

f)  dojs¢ i dojazdow,

g) obiektow matej architektury.
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ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

Sciezki piesze i rowerowe dostosowaé¢ do warunkoéw gruntowych, a w miejscach wysokiego
zalegania wod gruntowych o niskiej no$nosci terenu realizowa¢ w postaci konstrukcji
wyniesionych ponad poziom terenu, jednak nie nizej niz 0,3 m ponad poziom wody 0
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%,

dopuszcza sig realizacj¢ obiektow kubaturowych wytacznie na terenach znajdujacych si¢ poza
granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat, wyznaczonych na rysunku planu;

hangary przeznaczone do przechowywania todzi nalezy realizowaé jako zespol obiektow,
stanowiacy calos¢ funkcjonalno-przestrzenna, o wspolnych cechach architektonicznych takich
jak: wielko$¢ 1 ksztalt bryly, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci dachowych, materialy i
kolorystyka elewacji oraz pokry¢ dachowych,

wiaty i altany realizowac jako wolnostojace,

nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wykonanie miegjsc
przeznaczonych do parkowania, doj$¢ i dojazdow oraz Sciezek pieszych i rowerowych w sposob
umozliwiajacy infiltracje wod,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej

uchwaly;

ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu:

a)
b)
c)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,70,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,20,
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,40;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla hangarow:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

nakazuje sie stosowanie rozwiazan konstrukcyjnych budynkéw oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte dachéwka,
blachodachowka w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

kalenice budynkéw — prostopadle do drogi obstugujacej dziatke budowlang,

w elewacjach zakazuje si¢ stosowania materialdw blaszanych, nalezy stosowa¢ materiaty takie

jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach bieli, bezu, brazu;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:
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maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6,0 m,

dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte dachowka, blachodachowka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru
ceglastego, brazowego lub grafitowego;

7)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektéw budowlanych — 8,0 m;

8)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?;

9)  teren polozony w czgSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig o

prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem 3US-ZP:

1)  przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

urzadzen sportowych,

wiat i altan,

zieleni urzadzone;,

$ciezek pieszych i rowerowych,
dojs¢ i dojazdow,

obiektow matej architektury,

3)  dopuszcza sie lokalizacje doj$¢ i dojazdow do obstugi terenu 4US-ZP;

4)  dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania pojazdow do obstugi terenu 4US-ZP;

5)  ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

d)

e)
f)

Sciezki piesze i rowerowe dostosowaé do warunkow gruntowych, a w miejscach wysokiego
zalegania wod gruntowych o niskiej nosnosci terenu realizowaé w postaci konstrukcji
wyniesionych ponad poziom terenu, jednak nie nizej niz 0,3 m ponad poziom wody o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi wynoszacym 1%,

nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wykonanie migjsc
przeznaczonych do parkowania, doj$¢ i dojazdow oraz Sciezek pieszych i rowerowych w sposob
umozliwiajacy infiltracje wod,

wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace,

dla cze$ci terenu polozonego w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
110kV wystepuja ograniczenia, o ktorych mowa w §10 ust. 1 pkt 3,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §8 ust. 2 niniejszej

uchwaty;

6) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,80,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,10,

€) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,10;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla wiat, altan:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45° kryte dachowka, blachodachowka, gontem bitumicznym w odcieniach koloru
ceglastego, bragzowego lub grafitowego;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 8,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 3000 m?;

teren polozony w czgsci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej

uchwaly.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenu

oznaczonego w planie symbolem 4US-ZP:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

przeznaczenie terenu - teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;j;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) hangarow do przechowywania todzi,

b) zieleni urzadzonej,

C) pomostow,

d) obiektoéw malej architektury;

zachowuje si¢ istniejacg zabudowe hangarow;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejacej zabudowy hangaréw
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegétowymi, pod warunkiem zachowania jej
obecnej kubatury;

w przypadku, gdy istniejaca zabudowa przekracza maksymalne wskazniki ksztattowania zabudowy,
dopuszcza sie przeprowadzenie robot budowlanych niepowodujgcych dalszego zwigkszania tych
wskaznikow;

dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow kubaturowych wylacznie na terenach znajdujacych sie
poza granicami obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 10 lat, wyznaczonych na rysunku planu;

dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu poprzez teren 3US-ZP;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy z dziatka sgsiednig od strony terenu 3US-ZP;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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11)

12)
13)
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a) hangary przeznaczone do przechowywania todzi nalezy realizowaé jako zespot obiektow,
stanowiacy calos¢ funkcjonalno-przestrzenna, o wspolnych cechach architektonicznych takich
jak: wielko$¢ i1 ksztalt bryly, rodzaj dachu i kat nachylenia potaci dachowych, materiaty i
kolorystyka elewacji oraz pokry¢ dachowych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

C) miejsca postojowe realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej
uchwaty na terenie 3US-ZP oraz 2US-KOP;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,55,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45,

C) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,10,

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,45;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, pokrycie dachu dla hangarow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4,0 m,

b) poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynkow oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachdéwka,
blachodachowka w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego,

f)  kalenice budynkéw — prostopadle do rzeki Pisy,

g) Ww elewacjach zakazuje si¢ stosowania materiatdw blaszanych, nalezy stosowa¢ materiaty takie
jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze bieli, bezu i brazu;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 8,0 m;

teren polozony w czgsci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz w obszarze zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 100 lat, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow oraz wskazniki

zagospodarowania terendw oznaczonego w planie symbolem literowym US-KOP

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

oznaczonych w planie symbolami 1US-KOP, 2US-KOP:

1)
2)

przeznaczenie terenow - tereny ustug sportu i rekreacji lub parkingu;
w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i urzadzen sportowych,

b) wiati altan,

c) Sciezek pieszych i rowerowych,
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3)

4)

5)

6)
7)

d)
e)
f)

projekt uchwaty

doj$¢ i dojazdow,
obiektow matej architektury,

parkingow.

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a)

b)

e)

sciezki piesze i rowerowe dostosowaé do warunkow gruntowych, a w miejscach wysokiego
zalegania wod gruntowych o niskiej no$nosci terenu realizowa¢ w postaci konstrukcji
wyniesionych ponad poziom terenu, jednak nie nizej niz 0,3 m ponad poziom wody o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 1%,

dopuszcza sig realizacj¢ obiektow kubaturowych wytacznie na terenach znajdujacych si¢ poza
granicami obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat, wyznaczonych na rysunku planu;

wiaty i altany realizowa¢ jako wolnostojace,

nakazuje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia wykonanie miegjsc
przeznaczonych do parkowania, parkingéw, dojs¢ i dojazdow oraz S$ciezek pieszych i
rowerowych w sposob umozliwiajacy infiltracje wod,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej dla terenu:

a)
b)
c)
d)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

ustala si¢ nastepujgce gabaryty, pokrycie dachu dla obiektow sportowych:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0 m,

poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynkéw oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka w odcieniach koloru ceglastego,

kalenice budynkéw — nie ustala sig,

w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorach bieli, bezu,

brazu,

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 8,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?;
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1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)
5)

projekt uchwaty

tereny potozone w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia
powodzi raz na 100 lat oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem WS

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1WS:
przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodladowych;
teren stanowi basen zaplecza technicznego stopnia wodnego na rzece Pisie;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) pomostow drewnianych statych i ptywajacych,
b) urzadzen i budowli hydrotechnicznych do wyciagania i wodowania sprzetu ptywajacego,
C) miejsc postoju sprzgtu ptywajacego,
d) budowli hydrotechnicznych niezbednych do zaplecza technicznego stopnia wodnego na rzece
Pisie,
- zgodnie z przepisami odrebnymi;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektow budowlanych — 6,0 m;
teren potozony w cato$ci w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 19. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem ZN

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZN:

przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;
zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych;
teren polozony w czgsci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 10 lat oraz w cz¢$ci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem ZP

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1ZP:

przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej;

w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizacjg;

a) $ciezek pieszych, w tym bulwarow,

b) obiektow matej architektury,

c) wiat rekreacyjnych;

nakazuje si¢ na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia wykonanie §ciezek pieszych, w tym
bulwaréow w sposéb umozliwiajacy infiltracje wod;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty rekreacyjnej:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 6,0 m,
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°,
kryte dachowka, blachodachowka Iub gontem bitumicznym w odcieniach koloru ceglastego;

6)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy pozostatych obiektoéw budowlanych — 6,0 m;

7)  teren polozony w czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystgpienia powodzi raz na 10 lat oraz w cz¢$ci w 0bszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat, jak na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 21. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowymi KDL.
1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDL.:

1)  przeznaczenie terenu — teren drogi lokalnej;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) Sciezek rowerowych;

3)  nakazuje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig wykonanie $ciezek rowerowych w
sposob umozliwiajacy infiltracje wod;

4)  ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektoéw budowlanych — 12,0 m;

5)  ustala si¢ szeroko$¢ zmienng w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem
1KDL — minimum 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6)  teren polozony w czeSci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 22. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
oznaczonego w planie symbolem literowymi KDD.
1. Ustala si¢ parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD:

1)  przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdoweyj;

2)  wramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) Sciezek rowerowych;

3)  nakazuje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig wykonanie $ciezek rowerowych w
sposob umozliwiajacy infiltracje wod;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych — 12,0 m;

5)  ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego w planie symbolem 1KDD —
10,0 m;

6)  teren potozony w czeSci w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystgpienia powodzi raz na 100 lat oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o
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2)
3)

4)
5)

projekt uchwaty

prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zalaczniku nr 1 do niniejszej

uchwaty.

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu oznaczonego w planie symbolem literowym
KR

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw oznaczonych w planie symbolem 1KR, 2KR:

przeznaczenie terenow — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu;
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2KR — 8,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych — 8,0 m.

teren 1KR polozony w czeSci w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia o
prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat oraz w cze$ci w obszarze szczegélnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zataczniku

nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

oznaczonych w planie symbolami literowymi N

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

oznaczonych w planie symbolami 1N, 2N:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie terenu — teren niesklasyfikowany;

tereny 1N i 2N stanowig tereny lokalizacji zaplecza technicznego stopnia wodnego na rzece Pisie;

w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ w szczegdlnosci lokalizacje:

a) budynkéw biurowych,

b) budynkéw socjalno-gospodarczych,

C) magazynow,

d) magazyndéw powodziowych,

e) budynkoéw sterowni,

f)  budynku przeznaczonego na staty pobyt dla obstugujacego stopien wodny,

g) urzadzen i budowli hydrotechnicznych do wyciagania i wodowania sprzetu ptywajacego,

h) miejsc postoju i sktadowania sprzgtu ptywajacego oraz innego sprzetu niezbgdnego do obstugi
stopnia wodnego i towarzyszacej mu infrastruktury,

nakazuje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wykonanie miejsc postoju i

sktadowania sprzgtu plywajacego oraz innego sprzetu niezbednego do obstugi stopnia wodnego w

sposob umozliwiajacy infiltracje wod;

zachowuje si¢ istniejaca zabudowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzenie robot budowlanych w ramach istniejagcej zabudowy zgodnie z

przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi,
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10)

11)
12)
13)
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dopuszcza sie realizacje nowych obiektéw kubaturowych wylgcznie na terenach znajdujacych sie

poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia

powodzi raz na 10 lat, wyznaczonych na rysunku planu;

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,50,

€C) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10,

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;

ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10,0 m,

b) poziom parteru zabudowy — min. 0,3 m powyzej poziomu wody o prawdopodobienstwie
wystapienia powodzi raz na 100 lat,

c) zakazuje si¢ realizacji kondygnacji podziemnych,

d) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych budynkow oraz technologii dostosowanych
do panujacych warunkow gruntowych oraz zabezpieczajacych przed skutkami powodzi,

e) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° kryte dachowka,
blachodachéwka w odcieniach koloru ceglastego,

f)  kalenice budynkoéw — nie ustala sie,

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegta, kamien, drewno, tynki w kolorze bieli, bezu,
brazu;

ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy dla pozostatych obiektoéw budowlanych — 8,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1500 m?;

teren polozony w czgsci w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 100 lat oraz w obszarze zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie

wystapienia powodzi raz na 10 lat, jak na zatgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pisz.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Piszu
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