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Uchwala Nr ...... [eeeeen [eeeen
Rady Miejskiej w Piszu

w sprawie uchwalenia zmiany czes$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz.
1907 i poz. 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz.
1907 i poz. 1940), Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§1.

1. Zgodnie z Uchwatg Nr LXX/700/23 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 22 grudnia 2023 r. w
sprawie  przystgpienia do  sporzqdzenia zmiany czeSci miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pisz”, uchwalonego Uchwatg nr XLI1V/464/18 Rady Miejskiej w Piszu z
dnia 30 stycznia 2018 r., uchwala si¢ zmiang cze¢sci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowe;j.

2. Zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy
wiatrowej, zwana dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okoto 353 ha, ktorego
granice okreslono na zataczniku nr 1 (arkusze A, B i C) niniejszej uchwaty.

§2.
Integralnymi czesciami uchwaty s3:

1) cze$¢ graficzna planu, arkusze A-C, w skali 1:2000, obejmujaca czes¢ obrebow Liski i
Turowo w gminie Pisz wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, stanowigca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego w trakcie konsultacji spotecznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§3.
W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w
zakresie:

1) débr kultury wspotczesnej;



2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

5) obszaru, na ktorym znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopaliny.

§ 4.
1. Plan zawiera dwustopniowy uktad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowigzujace na calym obszarze objetym planem, zawarte w
rozdziatach 2 do 11; w paragrafach od 7 do 18.
2) ustalenia szczegdtowe, obowigzujace dla poszczegdlnych terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na czesci graficznej planu, zawarte w rozdziale 12; w paragrafach od
19 do 29.
2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja jednocze$nie
ustalenia ogdlne i szczegotowe.

§5.
Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) alei drzew - nalezy przez to rozumie¢ jednorzedowe nasadzenie zieleni wysokiej,
sktadajace si¢ w wigkszosci z drzew tego samego gatunku, posadzonych w réwnych
odstgpach, zaleznych od wlasciwosci wzrostowych gatunku, zlokalizowane wzdhuz
drogi, po obu stronach jezdni;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
garazowy lub laczacy obie funkcje;

3) budynku istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy przed wejsciem w
zycie planu lub zrealizowany na podstawie pozwolenia na budowe, uzyskanego przed
wejsciem w zycie planu lub zgloszenia budowy i rob6t budowlanych, dokonanego przed
wejsciem w zycie planu;

4) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potacie sg nachylone
pod tym samym katem wzglgdem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego
dachu;

5) elektrowni slonecznej — nalezy przez to rozumie¢ instalacj¢ odnawialnego Zzrodta
energii, o ktorej mowa w przepisach odrebnych dotyczacych odnawialnych zrodet
energii, w ktorej energia wytwarzana jest z promieniowania stonecznego;

6) gléwnych polaciach dachu —nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czg$¢ pokrycia dachu
na nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku lub wiaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg wyklucza
si¢ lokalizacj¢ budynkow, wiat, budowli rolniczych oraz konstrukcji, na ktérych
posadowione s3g urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw oraz termomodernizacji budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie poza
wyznaczone linie zabudowy elementéw drugorz¢dnych takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewngtrzne, zadaszenia nad
wejsciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,



b) gzymsy, okapy — do 0,6 m poza wyznaczong lini¢ zabudowy,
) elementow technicznych elektrowni wiatrowej;

8) przedpolu budynku — nalezy przez to rozumie¢ frontowa czgs¢ dziatki budowlanej,
znajdujaca si¢ pomiedzy istniejaca linig zabudowy, wyznaczong przez elewacj¢ frontowa
budynku mieszkalnego albo ustugowego, a granica dzialki, przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

9) wurzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z
potaczonych ze sobg ogniw fotowoltaicznych, stuzgce do wytwarzania energii
elektrycznej poprzez konwersje promieni stonecznych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ pas gruntu o szeroko$ci nie mniejszej niz
3m, obsadzony zwartg zielenig wielopigtrowa, ztozong z gatunkow drzew i krzewow
rodzimych oraz pnaczy, z minimum 25% udziatem nasadzen gatunkow zimozielonych,
oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie tereny o rozbieznych funkcjach, zgodnie z cz¢scia
graficzng planu;

11) zieleni $redniej — nalezy przez to rozumie¢ drzewa i krzewy o wysokosci docelowej od
40 cm do 2 m;

12) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lisciaste i iglaste o wysokosci
docelowej powyzej 2 m.

§ 6.
Nastepujace oznaczenia graficzne na czgséci graficznej planu, stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;

4) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) pas zieleni izolacyjnej;

7) aleja przydrozna drzew o wyrdzniajacych si¢ walorach historyczno-przyrodniczo-
krajobrazowych, ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow;

8) aleja drzew do zachowania i uzupeienia;

9) strefa biologicznie czynna;

10) granica strefy ,WIII” ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

§7.

Obszar planu obejmuje tgcznie 33 tereny wyznaczone na czesci graficznej planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i
oznaczone nastepujagcymi symbolami literowymi, w tym:



1) tereny elektrowni stonecznych oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 10 oraz
symbolem literowym PEF,;

2) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDZ;

3) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami cyfrowymi 1, 2 i 3 oraz symbolem literowym
KDL;

4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 5
oraz symbolem literowym KR;

5) teren telekomunikacji oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym IT;

6) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami cyfrowymi 1, 2 i 3 oraz
symbolem literowym RN;

7) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem oznaczony Symbolem cyfronwym 1 oraz
symbolem literowym RZ;

8) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem
literowym RZM;

9) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone symbolami cyfrowymi 1, 2 i 3
oraz symbolem literowym WS;

10) tereny lasu oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4 oraz symbolem literowym L;

11) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym
ZN.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. W granicach obszaru objetego planem, ustala si¢ nakaz ochrony wskazanych na rysunku

planu alei drzew do zachowania i uzupelnienia w zakresie ich przebiegu i sktadu
gatunkowego. Dopuszcza si¢ wycinke pojedynczych drzew tworzacych alej¢ z nakazem
kompensacyjnych nasadzen tego samego gatunku lub gatunku przewazajacego w alei. Ustala
si¢ uzupelnienie alei drzew nasadzeniami przewazajacego w alei gatunku drzew.

. W przypadku lokalizacji elektrowni stonecznych na terenach 1PEF, 8PEF, 9PEF oraz
10PEF ustala si¢ nakaz stosowania zieleni izolacyjnej, zgodnie z czg¢$cia graficzng planu, z
dopuszczeniem realizacji dojs¢ 1 dojazdow przez pasy zieleni izolacyjne;.

. W granicach jednej dziatki siedliskowej na terenie oznaczonym symbolem 1RZM
obowigzuje zakaz lokalizacji wigcej niz dwoch budynkow mieszkalnych, w tym jednego
budynku agroturystycznego.

Rozdzial 4

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§9.

1. Teren oznaczony symbolem literowym RZM pod wzglgdem ochrony akustycznej zalicza

si¢ do terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami wykonawczymi regulujacymi
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.



2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci, w tym drogi, przed sptywem wéd opadowych i roztopowych, przy czym
od nakazu mozliwe sg odstepstwa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zachowania przepustowosci i ciggltosci rowow melioracyjnych i sieci drenarskich,
istniejgcych w granicach planu, z dopuszczeniem ich przebudowy, zmiany przebiegu lub
kanalizacji rowow;

3) stosowania przy zagospodarowywaniu terenéw gatunkéw drzew i krzewow, zgodnych z
lokalnymi warunkami siedliskowymi;

4) stosowania rozwigzan umozliwiajacych przemieszczanie si¢ dziko wystgpujacych
zwierzat w przypadku grodzenia terenow, na ktorych zlokalizowane zostang urzadzenia
fotowoltaiczne;

5) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzgdzeniach fotowoltaicznych.

3. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko 1 wymagajacych
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujacymi rodzaje przedsigwzie¢ znaczaco oddziatujacych na
srodowisko. Zakaz nie dotyczy instalacji odnawialnego zrodia energii wraz z
infrastruktura towarzyszaca oraz inwestycji celu publicznego;

2) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowi¢ zrodlo przekraczajagcych normy zanieczyszczen dla s$rodowiska
wodno-gruntowego,

b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze
objetym planem lub na terenach przylegtych,

C) generuje ucigzliwosci dla srodowiska, powodowane przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska,
odpowiednie dla przeznaczenia poszczegdlnych terenéow zlokalizowanych w
granicach obszaru objetego planem lub na terenach przylegtych.

4. W granicach stref biologicznie czynnych, oznaczonych na czg¢$ci graficznej planu, ustala si¢:

1) nakaz zachowania oczek wodnych i otwartych rowow, zaglebien bezodptywowych oraz
wszelkich elementéw uksztattowania terenu, wptywajacych na naturalny obieg wody w
przyrodzie;

2) nakaz zachowania min. 80% powierzchni jako biologicznie czynnej;

3) nakaz zagospodarowania strefy zielenig, w tym zielenig srednig i wysoka;

4) zakaz zabudowy budynkami i urzgdzeniami fotowoltaicznymi;

5) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych
§ 10.

W granicach obszaru obj¢tego planem, na terenie oznaczonym symbolem 1KDL, zgodnie z
czgscig graficzng planu, zlokalizowana jest aleja przydrozna drzew o wyrdzniajacych sie



walorach historyczno-przyrodniczo-krajobrazowych, ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, do ktérej majg zastosowanie przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow i opiece
nad zabytkami.

§ 11.

W granicach obszaru objetego planem, na terenie oznaczonym symbolem 1PEF, zgodnie z
czeScig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa ,,WIII” ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Strefa, zgodnie z cz¢s$cig graficzng planu,
obejmuje stanowisko o0 numerze AZP 28-75/1 m. 1. Wszelkie roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja zastosowania przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§12.

1. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2,
obowigzuja dla:

1) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych;
2) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania budynkéw i innych
obiektow budowlanych.

2. Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow i urzadzen infrastruktury,
dojs¢ 1 dojazdow do dzialek budowlanych, sciezek pieszych i1 rowerowych, nie obowigzuja
ustalenia dotyczace minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 1 powierzchni biologicznie
czynnej, okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej
okreslony w ustaleniach szczegdtowych obowiazuje wytacznie przy podziale nieruchomosci
na dziatki budowlane, co nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia
w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu w
celu regulacji granic pomiedzy sgsiednimi nieruchomo$ciami, poprawy funkcjonowania
dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

4. W przypadku wydzielenia dodatkowych dojazdéow do dziatek budowlanych zabudowe
nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegltosci 6m od granic ewidencyjnych terenu
wydzielonego pod dojazd.

5. Przy wydzielaniu nowych dzialek budowlanych dopuszcza si¢ tolerancje¢ do 2% w stosunku
do powierzchni wskazanej w ustaleniach szczegdtowych.

6. Za zgodna z planem uznaje si¢ funkcje 1 form¢ zabudowy budynkéw istniejacych.

7. Przy zagospodarowywaniu gruntow rolnych i lesnych zgodnie z ustaleniami planu
obowigzuje nakaz zachowania cigglosci istniejgcych drég dojazdowych do gruntow rolnych
1 lesnych.



Rozdzial 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow

§ 13.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 ,.Subniecka warszawska”, dla ktoérego obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu prawa
wodnego oraz prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdzial 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 14.

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1) minimalna powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek: 5000m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 20m. Dopuszcza si¢
mniejszg szerokos¢ frontu pod warunkiem, ze przeciwlegta granica do frontu dziatki
bedzie miata dtugo$¢ nie mniejsza niz 20m;

3) kat potozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z
bocznych granic dziatki musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa
drogowego, z dopuszczalng tolerancja do 20 stopni.

3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej
oraz dojs¢ 1 dojazdow.

Rozdzial 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 15.

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czes$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne WN 110 kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 40m (po 20 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogdlnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

2. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiegaja
dystrybucyjne napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV wraz z pasami ochrony
funkcyjnej o szerokosci 15m (po 7,5 m od osi), w granicach ktorych nalezy uwzglednic¢



3.

ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przebiegu tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku, przepisami regulujagcymi poziom dopuszczalnych
stezen 1 natezen czynnikow szkodliwych w $rodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami
dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny pracy.

W przypadku skablowania linii elektroenergetycznych ograniczenia wynikajace z ust. 1 i 2
tracg moc.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 16.

1.

Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drég publicznych oraz z drog wewngetrznych
przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, a takze z drog
publicznych i wewnetrznych przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objgtego
planem, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej.
Powigzanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z istniejagcym, zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zapewniaja przebiegajace w granicach planu: droga powiatowa nr 1658N,
droga powiatowa nr 1660N oraz droga powiatowa nr 1668N.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek petnigcych funkcje dojazdéw do nowo wydzielonych
dziatek budowlanych, o minimalnej szerokosci 8m, zakonczonych, w przypadku dojazdu
nieprzelotowego, placem do zawracania 0 wymiarach co najmniej 12,5m x 12,5m.
Na terenach oznaczonych symbolami PEF dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek pelniagcych
funkcje dojazdow do nowo wydzielonych dziatek budowlanych, o minimalnej szerokos$ci
osm.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie i1 czasowe poszerzenie drog dojazdowych do gruntéw rolnych
w celu transportu elementdw niezbednych do budowy elektrowni fotowoltaicznych z
uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i le$nych.
Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych 1 lesnych.
W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala sig:
1) minimalng liczbe miejsc do parkowania w liczbie:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) dla agroturystyki: 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny lub 2 miejsca noclegowe,
c) dla terendéw elektrowni stonecznych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren;
2) dla kazdego obiektu wymagana jest sumaryczna liczba miejsc wynikajaca z pkt 1;
3) zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa w odniesieniu do ogélnej liczby miejsc ustalonych zgodnie z pkt 1:
a) 1 miejsce, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 6 - 15,
b) 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16 - 40,
C) 3 miejsca, jezeli ogolna liczba miejsc wynosi 41 — 100;
4) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w
granicach dziatki budowlanej;



5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, legalizacji, a takze zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§17.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg¢ z sieci wodociggowej, na terenach oznaczonych symbolem PEF
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych ujec lub zbiornikoéws;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa
z sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych Zrédet zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drog
pozarowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem z sieci elektroenergetycznych.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen
planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i
rozbudowie istniejacych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow
grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji.
Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodel odnawialnych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowanie normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci
gazowej na podstawie przepisow odrgbnych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sig:

1) nakaz odprowadzenia sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszczenie, na terenach oznaczonych symbolem PEF, odprowadzanie $ciekow
bytowych do indywidualnych, szczelnych, bezodptywowych zbiornikow do czasu
rozbudowy kanalizacji sanitarnej.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:

1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu prawa wodnego 1 warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektoéw budowlanych w
granicach dziatki. Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych w celu pdzniejszego
wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencéw, do prac porzadkowych lub celow
ppoz.;

3) stosowania  rozwigzan technicznych, technologicznych 1  organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenia odptywu wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.



7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ustug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzuja przepisy odrebne z zakresu
prawa o odpadach.

§ 18.

1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe i1 modernizacje sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
z uwzglednieniem przepisow z zakresu drég publicznych.

3. W przypadku braku mozliwo$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach
wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej
zabudowy, w sposob nicograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow oraz z
uwzglednieniem przepiséw z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdzial 12

Ustalenia szczegotowe dla terenow
§19.

Dla terenéw 1PEF (0 powierzchni ok. 93,06 ha), 2PEF (o powierzchni ok. 4,11 ha), 3PEF (o0

powierzchni ok. 46,73 ha). 4PEF (o powierzchni ok. 47,41 ha), 5PEF (o powierzchni ok. 3,53

ha), 6PEF (o powierzchni ok. 28,82 ha), 7PEF (0 powierzchni ok. 32,92 ha), 8PEF (0

powierzchni ok. 50,13 ha), 9PEF (o powierzchni ok. 17,68 ha) oraz 10PEF (o powierzchni ok.

1,22 ha), oznaczonych na czesci graficznej planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny elektrowni stonecznych. W ramach terenu ustala si¢
lokalizacje:

a) elektrowni stonecznych wraz z zapleczem technicznym, w szczegdlnosci obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury  technicznej, w tym  stacjami
elektroenergetycznymi i magazynami energii, obiektami socjalnymi i magazynowymi,
a takze dojazdami do dziatek budowlanych, na ktorych zlokalizowane sa instalacje
odnawialnych zrodet energii, oraz parkingami i placami niezb¢dnymi do ich obstugi,

b) drog dojazdowych do gruntéw rolnych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cia graficzng planu. Nalezy zachowaé odlegtosci od lasow,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkoéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,15;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2, nie wliczajac powierzchni
zlokalizowanej bezposrednio pod urzadzeniami fotowoltaicznymi;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: 5 m,



10.

b) innej niz okreslona w lit. a: 12 m.

W granicach terenow 1PEF, 8PEF, 9PEF oraz 10PEF, zgodnie z czgécig graficzng planu,
zlokalizowane sg pasy zieleni izolacyjnej, dla ktérych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2.
W granicach terendw, zgodnie z czegScig graficzng planu, zlokalizowane sg strefy
biologicznie czynne, dla ktorych obowigzujg ustalenia § 9 ust. 4.
W granicach terenu 1PEF, zgodnie z czeScig graficzng planu, zlokalizowana jest strefa
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, dla ktorej obowigzuja ustalenia
zawarte w §11.
Przez teren 9PEF, zgodnie z czeScig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 ust. 1.
Przez tereny 1PEF, 3PEF, 4PEF oraz 6PEF, zgodnie z cze¢$cig graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust. 2.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20.

Dla terenu 1KDZ, oznaczonego na czg¢sci graficznej planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej.

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czeScig graficzng planu.

Miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

Przez teren, zgodnie z cze$cig graficzng planu, przebiega pas ochrony funkcyjnej
napowietrznej linia elektroenergetyczna SN 15kV, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte
w §15 ust. 2.

Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 21.
Dla terenéw 1KDL, 2KDL oraz 3KDL, oznaczonych na czesci graficznej planu, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenow: teren drogi publicznej klasy lokalnej.

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

Miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych.

W granicach terenu 2KDL, zgodnie z czg$cig graficzng planu, zlokalizowana jest aleja
drzew do zachowania i uzupehnienia, dla ktorej obowigzuja ustalenia § 8 pkt 1.

W granicach terenu 1KDL, zgodnie z cze$cig graficzng planu, zlokalizowana jest aleja
przydrozna drzew o wyrdzniajgcych si¢  walorach  historyczno-przyrodniczo-



krajobrazowych, ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow, do ktorej majg zastosowanie
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 22.

Dla terenow 1KR, 2KR, 3KR, 4KR oraz 5KR, oznaczonych na czeSci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z czg$cig graficzng planu.

3. Przez tereny 2KR, 4KR oraz 5KR, zgodnie z czgScia graficzng planu, przebiega
napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §15 ust. 2.

4. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 23.

Dla terenu 11T (o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonego na czgsci graficznej planu,

obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej o parametrach wynikajacych z
ich specyfikacji technicznej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24.

Dla terenéw 1RN (0 powierzchni ok. 0,93 ha), 2RN (o powierzchni ok. 1,24 ha), 3RN (o

powierzchni ok. 1,01 ha), oznaczonych na czgséci graficznej planu, obowigzuja nastepujace

ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowej.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 25.

Dla terenu 1RZ (o powierzchni ok. 1,34 ha), oznaczonego na czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:



1. Przeznaczenie terenow: teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem. W ramach terenu ustala
sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli rolniczych stanowigcych czg¢s¢ sktadowa gospodarstwa rolnego w rozumieniu
przepiséw kodeksu cywilnego,
b) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

2) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych oraz innych budynkow z przeznaczeniem na staty pobyt ludzi.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,0;

3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,0;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.

3. Przez teren, zgodnie z czg$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 ust. 1.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.

6. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 26.

Dla terenu 1RZM (o powierzchni ok. 2,71 ha), oznaczonego na czeSci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych
budynkéw mieszkalnych 1 budynkow o funkcji mieszanej, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych dotyczacych inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
3) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 0,6;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 2, w tym poddasze,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 1;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych: 9 m,
b) dla budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich: 12 m;
8) geometria glownych potaci, pokrycie i kolorystyka dachu:



a) dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) w wolnostojacych budynkach gospodarczo-garazowych i inwentarskich dopuszcza si¢
symetryczny dach dwuspadowy o kacie nachylenia 12-45 stopni lub dach ptaski,

) pokrycie i kolorystyka dachéw z wyjatkiem dachow ptaskich: dachowka ceramiczna,
cementowa, material dachowkopodobny; w odcieniach naturalnej dachowki
ceramicznej, czerwieni, brazu, szarosci;

9) material i kolorystyka elewacji: tynk biaty, w odcieniach szaro$ci, bezu, écru. Dopuszcza
si¢ cegte, drewno, kamien; w kolorystyce wynikajacej z naturalnych barw tych
materialow.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 171§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§27.

Dla terenow 1WS (0 powierzchni ok. 0,25 ha), 2WS (o powierzchni ok. 0,21 ha) oraz 3WS (o
powierzchni ok. 0,07 ha), oznaczonych na czgsci graficznej planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych. Dopuszcza sig:
1) lokalizacj¢ urzadzen wodnych i zieleni naturalnej oraz mostow i przepustow;
2) remont i przebudowe urzadzen wodnych.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji
budynkow.
3. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 28.

Dla teren6w 1L (0 powierzchni ok. 2,43 ha), 2L (o powierzchni ok. 3,29 ha), 3L (o powierzchni

ok. 0,16 ha) oraz 4L (o powierzchni ok. 4,44 ha), oznaczonych na czgéci graficznej planu,

obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji budynkows;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j : 0,9.

3. Przez teren 4L, zgodnie z czes$cig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna WN 110 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 ust. 1.

4. Przez tereny 1L oraz 2L, zgodnie z czgscig graficzng planu, przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15 kV wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktore; obowigzuja
ustalenia zawarte w §15 ust. 2.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
§ 171§ 18.



7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 29.

Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 0,56 ha), oznaczonego na czgsci graficznej planu,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenow: tereny zieleni naturalne;.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) nakaz zachowania zadrzewien, otwartych rowdéw melioracyjnych, ciekow wodnych,
zaglebien bezodptywowych oraz wszelkich elementéw uksztaltowania terenu,
wplywajacych na naturalny obieg wody w przyrodzie;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 0,9.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z

§ 171§ 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

Rozdzial 13
Ustalenia koncowe

§ 30.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 31.
Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../... Rady Miejskiej w Piszu z dnia ...........
w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej

Podstawa prawna do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, zm.: Dz. U. z
2024 r. poz. 1907 i poz. 1940), zwanej dalej ,,upizp”.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego Uchwatg nr XLI1/539/14 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 28 lutego 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej. Obowigzujacy akt prawa miejscowego dopuszcza
na obszarze projektu planu tereny rolnicze, tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji sitowni
wiatrowych, tereny lasow, tereny zabudowy zagrodowej oraz tereny infrastruktury technicznej
telekomunikacyjnej.

Zgodnie z rysunkiem Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/464/18 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 30 stycznia 2018 r., dla przedmiotowego obszaru planu przewiduje si¢ realizacje
funkcji terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej wraz z terenami predysponowanymi pod
lokalizacje¢ farm wiatrowych oraz terenéw lasow wodochronnych. Realizacja planu odbywa si¢
w oparciu o art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688, zm.:
Dz. U. z 2024 r. poz. 1824), zgodnie z ktorym Rada Gminy zostata zwolniona z obowigzku
stwierdzania, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich
stref ochronnych.

Procedura sporzadzenia zmiany czesci miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej, prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465, zm.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 17 upizp oraz w zwigzku z
Uchwatg nr LXX/700/23 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany czesSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej.

Gtéwnym celem prac planistycznych jest dopuszczenie w granicach planu lokalizacji
instalacji odnawialnych Zrodet energii w postaci elektrowni stonecznych, wraz z infrastruktura
techniczng. Wniosek o sporzadzenie tego planu ztozyt prywatny inwestor.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terenu farmy wiatrowej (Uchwata Nr XLI1/539/14 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 28 lutego 2014 r.), w ktorym wyznaczono tereny, na ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje wiez sitowni wiatrowych. Tereny te potozone sa w odleglosci
mniejszej niz 700 m od terenu zabudowy zagrodowej 1RZM wyznaczonego w przedmiotowym
projekcie planu miejscowego. W zwiagzku z art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach
w zakresie elektrowni wiatrowych, mowiagcym o koniecznosci uwzglednienia w planach
miejscowych minimalnych odleglo$ci migdzy terenem na ktdrym dopuszcza si¢ w planie



miejscowym lokalizacje elektrowni wiatrowych a teren na ktorym w planie dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych lub budynkoéw o funkcji mieszanej, na terenie 1RZM nie
dopuszczono lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych lub budynkéw o funkcji mieszane;.

Obszar planu lezy poza zasiggiem form ochrony przyrody, stycznie do Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich. Potnocna czg$¢ obszaru objetego planem
lezy w zasiggu korytarza ekologicznego Puszcza Piska — Dolina Biebrzy, korytarz srodkowy.

W granicach planu wystepuja grunty lesne przeznaczone w planie pod tereny lasow oraz
grunty rolne chronione na podstawie przepisow odrebnych, ktore przeznaczono w planie pod
tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

W poéinocnej czesci planu wystepuje aleja przydrozna drzew o wyrdzniajacych sie
walorach historyczno-przyrodniczo-krajobrazowych, ujeta w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow oraz strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wyznaczona dla
ochrony stanowiska AZP 28-75/1 Liski 1.

W granicach planu przebiegaja publiczne drogi powiatowe nr 1658N, 1660N i 1668N.

Przez obszar planu przebiegaja: istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napigcie WN 110kV relacji Kolno-Pisz oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecie SN 15kV.

Projekt planu zostat przekazany wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
opiniowania i uzgadniania, zgodnie z art. 17 pkt 6 upizp. Do dnia 12.02.2025 r. uzyskano
wszystkie wymagane przepisami opinie i uzgodnienia, w tym uzgodnienia instytucji
odpowiedzialnych za bezpieczenstwo i ochrong Panstwa.

W dniu ............... Burmistrz Pisza ogtosil o rozpoczgciu konsultacji publicznych, w
ramach ktorych zbierane byly uwagi do projektu planu. Konsultacje prowadzone byty w dniach
od............ do ..o, W tym terminie mozna bylo zapozna¢ si¢ z projektem planu
oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko w siedzibie Urzedu Miejskiego w Piszu, jak
réwniez na stronie BIP Urzgdu Gminy. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu ...........
zorganizowane zostalo spotkanie otwarte. W ramach spotkania otwartego szczegotowo
omowiono ustalenia zawarte w projekcie planu. Do projektu skierowanego do konsultacji
publicznych ztozonych zostalo .... uwag. Zgodnie z raportem z konsultacji spotecznych,
dotgczonym do dokumentacji prac projektowych, Burmistrz Pisza zdecydowat si¢ przyjac ...
uwag, a .... z nich zdecydowat si¢ odrzuci¢. Odrzucone uwagi dotyczyty ....

W ramach konsultacji spotecznych zorganizowany zostal rdwniez dyzur projektanta w
dniu .....

Zroznicowane formy partycypacji spotecznej, a takze zdalna forma spotkan otwartych
umozliwiaty udziat w procedurze planistycznej szerokiego grona zainteresowanych oséb, w
tym o0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. Utlatwienia dostepu do udziatu w procedurze
planistycznej sa wyrazem respektowania zasad uniwersalnego projektowania.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegolnionej w
art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglgdnia wymogi obowigzujacych przepisow,
zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu obj¢tego planem, ale rowniez wnioski sktadane w
toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5 upizp
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony




srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (§ 8-9 projektu planu).
Wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska zostanie poddany ocenie w
prognozie oddzialywania na §rodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej.
Zapisy projektu planu zostang takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wplywu na zdrowie i
bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na
srodowisko zostang przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska w Olsztynie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Piszu.

Formutujgc ustalenia niniejszej uchwatly odstagpiono od regulowania zagadnien
dotyczacych dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow goérniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, Ssposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw oraz obszaru, na ktorym znajdujg sie
udokumentowane ztoza kopaliny. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja
uwarunkowania wymagajace ustalen w ww. zakresach.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie warto$ci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie w
planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametrow zabudowy brano pod uwagg prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 upizp. Ponadto, przy pracy projektowej uwzgledniano
whnioski 0s6b prywatnych.

W celu weryfikacji wplywu ustalen planu na potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 upizp), plan zostanie przestany do uzgodnienia z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt. 6

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy
uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. W granicach planu zostalty wyznaczone tereny
ogolnodostepne. Ustalenia planu nie beda miaty negatywnego wplywu na interes publiczny.

W § 17 i § 18 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy planu reguluja kwesti¢ zabezpieczenia
ludno$ci w wodg, energie elektryczna, energi¢ cieplna, gaz, tacza telefoniczne. Ustalenia § 17
dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekow bytowych, technologicznych oraz woéd
opadowych i roztopowych. Wypelniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia planu jest przeprowadzona
W sposob jawny 1 przejrzysty z wykorzystaniem $rodkow komunikacji elektronicznej. Udziat
spoleczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa,
w tym przepisow dotyczacych dostepnosci dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzi¢to pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Podjecie uchwaly w sprawie przedmiotowego planu jest wyrazem efektywnego
gospodarowania przestrzenia, zmierzajgcego do lepszego wykorzystania terenow.



Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami “Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Pisz” z sierpnia 2006 r, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 upizp.

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje si¢ za korzystne dla gminy. Gtownym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wpltywy z podatku od
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacja jego ustalen beda relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie beda
wynikaly z realizacji jego ustalen.



