UCHWALA Nr XX/223/08
Rady Migjskiej w Piszu
z dnia 28 marca 2008r.

w sprawie przyjecia ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata 2008-2012".

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1581, z 2002r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz.1806. z ZDU3r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, z 2005¢c. Nr 172,
poz.1441, Nr 175, poz.1457, z 20061. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, paz. 874 i Nr
173, poz.1218) oraz art.21 ust.1 pkt 1 1 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodsksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz 266, Nr 69, paz. 625, z
2008r. Nr 86, poz.602, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.1833 i z 2007r. Nr 128, poz. 802 i Nr 173, paz.1218)

Rada Miejska w Piszu uchwala co nastepuje :

§1. Przyimuje sie _Program  Gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem Gminy Fisz  na
lata 2008-2012" stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.
3
§2. Woykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Pisza.
ogloszenia w Dzienniku

§3. Uchwala wchodzi w Zycie po wuplywie 14 dni od dnia
Urzedowym Wojewddziwa Warmirisko — Mazurskiegao.

Stanisiaw Olen



Zalgcznik

do Uchwaly Nr XX/223/08
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 28 marca 2008r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata 2008-2012.

1)

2)

3)

1)

2)

1
2)

3)

§1. Postanowienia ogolne:

Celem ,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata 2008-2012", zwanego w dalszej tresci
JProgramem” jest tworzenie warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej, a w
szczegolnosci zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw mieszkaniowych o niskich dochodach oraz
zapewnienie lokali socjainych.

Sprawy wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy reguluje Ustawa z dnia 21 czerwea
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
poz. 266 z pézn. zm.), zwana w dalszej tresci ,ustawg’.

W skiad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z Ustawa wchodza nastepujace rodzaje lokali: mieszkalne i sogjalne (o
obnizonym standardzie).

§2. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdinych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Wielkos6 oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz na dzien 31.12.2007T.

Liczba lokali mieszkalnych we Wspélnotach Mieszkaniowych - 455 szt.

Powierzchnia lokali mieszkalnych we Wspolnotach Mieszkaniowych wynosi 20111,29m?,

Stan techniczny budynkow, w kiorych znajdujg sie lokale mieszkalne we Wspolnotach Mieszkaniowych jest
zroznicowany. Wiekszos¢ Wspélnot Mieszkaniowych dazy do szybkiego wykonania termomodernizacji budynkow
fgcznie z pokryciem dachowym.

Stan techniczny 30 budynkéw jest zty.

Liczba lokali mieszkainych w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Gminy - 62 szt.

Powierzchnia lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno$é Gminy - 3048,58 m?,

Stan techniczny budynkéw wielorodzinnych stanowigcych wiasno$éé Gminy jest zly, 13 budynkow wymaga pilnego
remontu przynajmniej jednego z elementow budynku.

Udziaty Gminy w lokalach mieszkalnych - 8 szt.
Powierzchnia udziatow Gminy w lokalach mieszkalnych - 432 m?.
Stan techniczny budynkow, w kiérych Gmina posiada udzialy jest zly.

Gmina nie posiadata lokali socjalnych.
Przewidywana wielko$¢ zasobow mieszkaniowych w latach 2008-2012.

Planuje sie sprzedaz srednio 70 mieszkari w 2008r. na rzecz dotychczasowych najemcow oraz systematyczny spadek

sprzedazy w kolejnych latach.
Jednoczesnie planuje sie zwigkszenie zasobow lokalowych poprzez adaptacje budynku ustugowo - mieszkalnego
potozonego w Borkach z przeznaczeniem na 10 lokali socjalnych oraz nabycie 12 lokali mieszkalnych w latach 2008 —

2010.
Dodatkowo planuje sie przyrost 12 lokali z adaptacji welnych przestrzeni w budynkach gminnych w latach 2008-2012.

Ze wzgledu na obnizony standard 4 lokali mieszkalnych polozonych w budynku Nr 11 przy ulicy Olsztyriskiej w Piszu
z chwilg ich zwolnienia planuje sie przekszialcic je w lokale socjalne.
Ponadto planuje sie budowe budynku wielorodzinnego na 30 lokali mieszkalnych.

§3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze  stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatern na kolejne lata.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych wchodzgeych w skiad zasobu Gminy jest zroZznicowany i zalezy od wieku
budynkow, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje.
Do prognoz przyjeto nastepujgce zatozenia:

adaptacje budynku ustugowo-mieszkalnego potozonego w Borkach na 10 lokali socjalnych,
nabycie 12 lokali mieszkalnych o powierzchni tgcznej ok. 480 m?,

remonty czesci wspdlinych budynkow we Wspdlnotach Mieszkaniowych, w ktorych Gmina posiada lokale mieszkalne,



4) realizagje potrzeb remontowych i modernizacyjnych nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Gminy,
5) budowe 30 lokali mieszkalnych.
Wydatki na cele mieszkaniowe i potrzeby remontowe w latach 2008-2012:
L.p. 2008 2009 2010 2011 2012
wiys. zt | wiys. zt | wiys. .zt | wiys. | wiys. z
zt

1. Adaptacja budynku na lokale socjalne 570 570

2. Nabycie lokali mieszkalnych 800 800

3. Optaty na fundusz remoniowy budynkow we | 250 240 230 220 220

Wspdinotach Mieszkaniowych

4. Remonty i modernizacja gminnych budynkéw | 700 110 120 120 120

mieszkalnych

5. Remonty i modernizacja gminnych lokali 35 35 35 35 35

mieszkalnych

6. Szacunkowe potrzeby inwestycyjne (budowa lokali 1800 1800

mieszkalnych)

7. Szacunkowe potrzeby ogélem 1555 1755 1185 2175 2175
§4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Na podstawie analizy dotychczasowe] sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzic, iz srednia sprzedaz lokali
dwoch ostatnich latach (2008-2007) ksztaltowata sie na poziomie okoto 86 lokali rocznie, z tendencjg malejaca.
Wobhec powyzszego przyjeto, ze poziom sprzedazy lokali mieszkalnych w 2008r. bedzie ksziattowat sie na poziomie
okoto 70 mieszkarn i w kolejnych latach bedzie malat.
W efekcie realizowania zaplanowanej sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych zmnigjszy sie udziat Gminy w
kosztach remontéw budynkéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych. Lepsza struktura wlasnosciowa pozwoli na bardziej
efektywne uzytkowanie zaréwno zasobow mieszkaniowych, jak i zasohdw finansowych.
Szacuje sig, ze wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych w roku 2008 bedg wynosity okoto 180.000 zt.
§5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1) Stawki czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych w oparciu o ninigjsze zasady ustala Burmistrz Pisza.

2) Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu moze byé dokonywane co 12 miesiecy. Miesieczna stawka czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania nie moze przekracza¢ w kolejnych latach 1/12 nizej wskazanych wielkosci
wartosci odiworzeniowej lokalu, ustalone] wedtug art. 9 ust. 8 ustawy:

- rok 2008 2,20% wartosci odtworzeniowej,

- rok 2009 2,40% wartosci odtworzeniowej,

-rok 2010 2,60% wartosci odtworzeniowej,

- rok 2011 2,80% wartosci odtworzeniowej,

- rok 2012 3,00% wartosci odiworzeniowej.

3} Ustalajgc stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu nalezy  uwzglednic czynniki podwyzszajace Iub
obnizajace wartos¢ uzytkowg zgodnie z art. 7 ustawy w sposéb nastepujacy:

L.p. | Czynniki wplywajgce na wysokost czynszu Obnizka/zwyzka w stosunku do

stawki bazowej
1. Lokal polozony w suterenie - 10%
2. Lokal polozony w budynku o zltym stanie technicznym ujetym w
wykazie zatwierdzonym przez Burmistrza Pisza - 10%
3. Brak centralnego ogrzewania (z wylaczeniem ogrzewania
etazowego wykonanego przez wynajmujacego lub w przypadku
dokonania przez wynajmujgcego czesciowego zwrotu kosztdw z
tego tytuiu)
- 10%

4. Brak instalacji wodociggowej lub kanalizacyjnej -15%

5. Brak tazienki (przez fazienke rozumie sie trwale wydzielone w

samodzielnym lokalu mieszkalnym pomieszczenie posiadajgce

state instalacje:

a) wodociggowo - kanalizacyjng umozliwiajacg podiaczenie baterii,

wanny, brodzika itp.,

b) ciepte] wody dostarczonej centralnie bagdz z urzgdzen

zainstalowanych w lokalu np. piecyk gazowy, bojler, podgrzewacz

wody itp.) - 10%




B. Brak wc (przez wc rozumie sie doprowadzenie do tazienki lub
wydzielonego  pomieszczenia  instalacji  wodociggowo -
kanalizacyjnej umozliwiajacej podigczenie muszli klozetowej i
urzadzenia spiukujacego)
- 10%
7. l.okal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? w ktdrym na osobe
przypada powyzej 20 m? powierzchni uzytkowej
+ 5%
8. Lokal z doprowadzonym C.0O. + 10%
9. Lokal z doprowadzong cieptg wodg + 10%

- Maksymalna faczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 50%.

- W przypadku, gdy jednoczesnie zachodzg warunki:

a) najemca ze srodkow wiasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 3, 4, 5, 6 powyzszej tabel,

b) najemcy nie zwrécono rownowartosci poniesionych naktadow na instalacie wymienione w lit. &) przystugujg mu obnizki
okresione w tabeli z tytutu braku instalacji, ktére sam wykonat.

En

- W przypadku, gdy najemca okreslony w decyzji uprawniajacej do rozpoczecia adaptacji, z wiasnych srodkow zaadaptowat
jakiekolwiek pomieszczenie na lokal mieszkalny, podwyzszonej stawki okreslonej w poz. 7 powyzszej tabeli nie stosuje sig.

4)

9)

6)

7)

1)
2)

3)

Wysokoéé czynszu za najem lokali komunalnych, odpowiednio do zajmowanej powierzchni uzytkowej lokali winna
odpowiadaé kosziom eksploatacji i remontow budynkow.

Przez powierzchnie uzytkowa lokalu nalezy rozumie¢ powierzchnig wszystkich pomieszezen znajdujacych sig w lokalu,
aw szczegolnosci  pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkow, hali, korytarzy, fazienek oraz innych
pomieszczen siuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb
ich uzywania. Nie uwaza sie za powierzchnie uzytkows lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, tarasow, loggii,
antresoli, szaf i schowkow w scianach, pralni, suszarni, strychow, piwnic i komérek przeznaczonych do
przechowywania opalu.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w pki 5, dokonuje sie w Swietle wyprawionych Scian. Powierzchnie
pomieszezen lub ich czesci o wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zaliczaC do obliczen w 100%,
o wysokosci rownej lub wiekszej od 1,40 m, lecz mnigjszej od 2,20 m — w 50%, o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija
sie catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowac zgodnie z Polskg Norma odpowiednig do
okreslania i ohliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie,

Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujgcej w gminnym zasobie
mieszkaniowym.

§6. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Budynki mieszkalne, w ktorych Gmina posiada lokale mieszkalne zarzgdzane sg obecnie przez zarzgdcow: Piskie
Towarzystwo Budownictwa Spolecznegoe Sp. z o. o. w Piszu oraz Przedsigbiorstwo Handlowo — Ustugowe

Chmielewski Dariusz w Piszu.
W budynkach, w ktérych liczba lokali mieszkalnych stanowi wigcej niz 7 lokali mieszkalnych wyboru zarzadcy

dokonuje Wspolnota Mieszkaniowa w drodze podjgte] uchwaty.

Piskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z 0. o. w Piszu zarzadza budynkami mieszkalnymi i
uzytkowymi stanowigcymi wiasno$é Gminy Pisz oraz lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz znajdujgcymi
sie we Wspolnotach Mieszkaniowych na podstawie umowy o zarzadzanie zawartej na okres od 01.02.2008r. do
31.01.2011r.

87. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
W latach 2008-2012 finansowanie gospodarki mieszkaniowe] odbywac sig bedzie z nastepujgcych zrodet:
wplywow z czynszow za lokale mieszkalne,

wplywow z czynszow za lokale uzytkowe,

srodkow budzeiowych,

4) kredytéw i dotacji na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego i socjalnego.

Zalozenia strategii mieszkaniowe] zmierzajg w kierunku racjonalizacji zrodet finansowania gospodarki

mieszkaniowej w Gminie.
Docelowo przyjmuje sie doprowadzenie do stanu samofinansowania zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz.



Giowne kierunki dziatan, ktore bedg kontynuowane:

- Sprzedaz mieszkan - pozwoli na odcigzenie budzetu Gminy, koszty eksploatacyjne i remontowe beds pokrywane przez
Wspélnoty Mieszkaniowe, dodatkowym efektem bedg wplywy ze sprzedazy mieszkan. Ze wzgledu na wysokg bonifikate
i roziozenie w czasie nie beda to wplywy zbyt wysokie,

- urealnienie czynszow — przewiduje sie podwyzszenie stawki bazowej czynszu do wysokosci 3,20 zt za m? §j. 1,64 %
wysokosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla
wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Stawka czynszu obecnie wynosi 0,83 % wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dia wojewodztwa warminsko-mazurskiego ( obecnie
koszt odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla naszego wojewodztwa wynosi 2340 zt ).
Podwyzka spowoduje pokrycie wigkszej czesci kosztow wplywami z czynszow. W tym migjscu nalezy zauwazyd¢, ze Gmina
Pisz posiada jedng z najnizszych stawek czynszu w kraju.

§8. Wysokosc¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz Koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdiwtascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

W wyliczeniach przyjeto nastepujace zalozenia:

1) wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy ulegac bedzie systematycznemu zmniejszeniu  wskutek sprzedazy lokali
mieszkalnych,

2) wskutek budowy lokali socjalnych koszty ich utrzymania beda rosnac.

Planowane wydatki w tysigcach ziotych, w kolejnych latach przedstawi ponizsza tabela:

L.p. ZAKRES 2008 2009 2010 2011 2012
1. Koszty biezgcej eksploatacji 260 240 220 180 160
2 Kosziy remontéw w tym opiaty na 305 295 285 275 275
Fundusz Remontowy  Wspdlnot
Mieszkaniowych

3. Koszty modernizacji lokali i 680 90 100 100 100
budynkow

4. Koszty zarzgdu nieruchomosciami 100 95 90 85 80
wspolnymi

5 Wydatki inwestycyjne 570 1370 800 1800 1800
RAZEM 1915 2090 1495 2450 2415

§9. Opis innych dzialait majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy, a w szczegélnosci:

- niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali,
- planowang sprzedaz lokali.

1) Gmina Pisz nie zapewnia wszystkim mieszkan ale pomaga czionkom wspolnoty samorzadowej w ich staraniach majgcych
na celu uzyskanie mieszkania, na zasadach ujetych w odrebnych przepisach.

2) Gmina Pisz podejmuje dziatania zmierzajgce do pozyskania budynkéw stanowigcych mienie innych podmiotéw [ub
jednostek samorzgdu terytorialnego, nadajacych sie do adaptacji na lokale migszkalne i socjalne.

3) Pozyskane lokale po adaptacji beds stanowi¢ lokale zamienne przeznaczone dla najemcow kidrych mieszkania
przewidziane sg do remontu, ponadio Gmina bedzie prowadzi¢ dziatania zmierzajgce do racjonalnego wykorzystania
powierzchni lokali mieszkalnych poprzez zamiane mieszkar migdzy lokatorami.

4) Stwarzajge zachety do wykupu mieszkarn komunalnych Gmina Pisz zmierzaé bedzie do dokonania sprzedazy wszystkich
lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych udziat Gminy w czegciach wspdlnych nieruchomosci jest nizszy niz 30%.

‘

Przewodnicz ady
Stanistaw Olen






