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Pisz, dnia 13 grudnia 2010 .
SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA (SIW2)
Dokumentacja przetargowa dotyczy postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego na

swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania budynkami, lokalami mieszkalnymi (w tym
socjalnymi) oraz uzytkowymi stanowigcymi wtasnos$é Gminy Pisz.

Wspéiny Stownik Zamoéwier CPV:

70.33.00.00-3 Ustugi zarzadzania nieruchomosciami na zasadzie bezposredniegj
ptatnosci lub umowy

I. Nazwa i adres Zamawiajacego:

Gmina Pisz

ul. Gustawa Gizewiusza 5
12-200 Pisz

tel. (87) 423 52 10

fax (87) 424 12 38

e-mail: pisz@home.pl

Il. Tryb udzielenia zaméwienia:

Postgpowanie prowadzone jest w trybie przetargu nieograniczonego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113,
poz. 759, z pézn. zm.), zwanej dalej ,ustawg’. Zamoéwienie o warto$ci mniejszej niz kwoty
okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 11 ust. 8 ustawy.

lll. Opis przedmiotu zaméwienia:

1. Przedmiotem zamoéwienia jest Swiadczenie ustug zarzadzania:
1) budynkami stanowigcymi wtasno$¢ Zamawiajgcego, zgodnie z zatgcznikiem nr 1
do wzoru umowy stanowigcego zatacznik nr 7 do niniejszej Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia (zwanej dalej ,SIWZ"), w tym:
a) 71 lokalami mieszkalnymi, w tym lokalami socjalnymi, wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi do lokali o tacznej powierzchni uzytkowej
3.241,39 m?,
b) 18 lokalami uzytkowymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali o
tacznej powierzchni uzytkowej 1,254,67 m?;
2) lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wiasno$é Zamawiajgcego
znajdujgcymi sie we Wspdélnotach Mieszkaniowych, zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do
wzoru umowy, w tym:
a) 337 lokalami mieszkalnymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali
o tacznej powierzchni uzytkowej 14.963,47 m?,
b) 13 lokalami uzytkowymi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do lokali o
tacznej powierzchni uzytkowej 1.031,95 m?.
2. Zarzadzanie obejmuje podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem,
uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosci poprzez prowadzenie prawidtowej biezgcej
konserwacji, przez ktérg nalezy rozumie¢ — biezacy remont oraz konserwacje techniczng
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polegajacg na dokonywaniu czynnosci remontowych i naprawczych, na wlasny koszt
Zamawiajgcego, w miare potrzeb, bez zbednego opéznienia w celu utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z ich przeznaczeniem umozliwiajgcym
najemcom dostawe wody, gazu, energii elektrycznej i cieplnej, odprowadzanie $ciekéw,
korzystanie z domofonu, anteny zbiorczej oraz utrzymanie porzadku i czystosci na terenie
Gminy Pisz przylegtym do zarzadzanych nieruchomosci w mys$| ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz U. z 2005 r., Nr 236, poz.2008, z
poézn. zm.).

3. Szczegotowy zakres zamowienia ujety zostat we wzorze umowy stanowigcym zatacznik nr
7 do SIWZ.

IV. Opis czesci zamdwienia, jezeli Zamawiajacy dopuszcza skladanie ofert
czesciowych:

Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert czesciowych.

V. Termin wykonania zaméwienia:

Realizacja przedmiotu zaméwienia: od dnia 1 stycznia 2011 r. do dnia 31 grudnia 2013 r.

VI. Warunki udzialu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny
spetniania tych warunkoéw:

1. O udzielenie zamowienia moga ubiega¢ si¢ wylacznie Wykonawcy, ktérzy speiniajg
warunki dotyczgce:
1) posiadania uprawnier do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli
przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania. Za spetnienie tego warunku
uznaje sie ztozenie oswiadczenia okreslonego w cz. VIl ust. 1 pkt 1;
2) posiadania wiedzy i doswiadczenia. Za spetnienie tego warunku uznaje sie
zloZzenie o$wiadczenia okreslonego w cz. VII ust. 1 pkt 1 SIWZ;
3) dysponowania odpowiednim potencjalem technicznym. Za spetnienie tego
warunku uznaje sie ztozenie oswiadczenia okreslonego w cz. VIl ust. 1 pkt 1 SIWZ;
4) dysponowania osobami zdolnymi do wykonania zaméwienia. Za spetnienie tego
warunku uznaje sie zfozenie o$wiadczenia okreslonego w cz. VIl ust. 1 pkt 1 SIWZ
oraz ztozenie dokumentu i oSwiadczenia okreslonych w cz. VIl ust. 1 pkt 2 i 3 SIWZ;
5) sytuacji ekonomicznej i finansowej. Za spetnienie tego warunku uznaje sie ztozenie
oswiadczenia okreslonego w cz. VIl ust. 1 pkt 1 SIWZ.
Wykonawca moze polega¢ na wiedzy i doswiadczeniu, potencjale technicznym, osobach
zdolnych do wykonania zamoéwienia lub zdolnosciach finansowych innych podmiotéw,
niezaleznie od charakteru prawnego taczacych go z nimi stosunkéw. Wykonawca w takiej
sytuacji zobowigzany jest udowodni¢ Zamawiajgcemu, iz bedzie dysponowat zasobami
niezbgdnymi do realizacji zamoéwienia, przedstawiajgc w tym celu pisemne zobowigzanie
tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycji niezbednych zasobéw na okres korzystania z
nich przy wykonaniu zamoéwienia.
2. W postepowaniu moga wzig¢ udziat Wykonawcy, ktérzy speiniajg warunek udziatu w
postgpowaniu dotyczacy braku podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie
zamowienia w okolicznosciach, o ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy. Za spetnienie tego
warunku uznaje sig ztozenie dokumentéw i oswiadczen okreslonych w cz. VII ust. 2 SIWZ.
3. W przypadku Wykonawcow wspélnie ubiegajgcych sie o udzielenie zamowienia, kazdy z
warunkéw, okreslonych w ust. 1 pkt 2-5 powinien spetnia¢é co najmniej jeden z tych
Wykonawcow, albo wszyscy ci Wykonawcy wspoélnie. Warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 oraz
w ust. 2 powinien spetnia¢ kazdy z tych Wykonawcéw oddzielnie.
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4. Ocena spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu nastgpi wedtug formuly: spetnia — nie
spetnia, na podstawie ztozonych o$wiadczen i dokumentow.

VIl. Wykaz os$wiadczen lub dokumentéw, jakie majg dostarczyé Wykonawcy w celu
potwierdzenia spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu:

1. W celu potwierdzenia spetniania warunkéw udzialu w postepowaniu, o ktérych mowa w
art. 22 ust. 1 ustawy Wykonawca ma obowigzek dotgczy¢ do oferty:
1) odwiadczenie o spetnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu (zgodnie z
zatacznikiem nr 1a, 1b, 1c, 2a, 2b lub 2¢ do SIWZ);
2) wykaz osob, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamowienia, wraz z
informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, do$wiadczenia i wyksztatcenia, a
takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do
dysponowania tymi osobami (zgodnie z zatacznikiem nr 5 do SIWZ), z ktérego
wynika¢ bedzie dysponowanie co najmniej jedng osobag posiadajgcy licencje
zawodowg w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami;
3) oswiadczenie (zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do SIWZ), ze osoba, o ktérej mowa w
pkt 2 posiada odpowiednie uprawnienia.
Wykonawca powotujacy sig przy wykazywaniu spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu
na zdolnosci finansowe innych podmiotéw, przedktada informacje banku lub spoétdzielcze;
kasy oszczednosciowo-kredytowej, dotyczacaq podmiotéw, z ktérych zdolnosci finansowych
korzysta na podstawie art. 26 ust. 2b ustawy, potwierdzajgcg wysoko$¢ posiadanych przez
te podmioty srodkéw finansowych lub ich zdolno$¢ kredytowa, wystawiong nie wczesniej niz
3 miesigce przed uptywem terminu sktadania ofert.
2. W celu potwierdzenia spetniania warunku udziatu w postepowaniu dotyczacego braku
podstaw do wykluczenia z postepowania o udzielenie zaméwienia w okolicznosciach, o
ktérych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy Wykonawca ma obowigzek dotgczyé do oferty:
1) o$wiadczenie o braku podstaw do wykluczenia (zgodnie z zatgcznikiem nr 3a do
SIW2);
2) aktualny odpis z whasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do
rejestru, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania
ofert, a w stosunku do 0s6b fizycznych — oswiadczenie (zgodnie z zatgcznikiem nr 3b
do SIWZ) w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy.
Wykonawca powotujacy sie przy wykazywaniu spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu
na zasoby innych podmiotéw, ktére bedg braly udziat w realizacji czesci zamoéwienia,
przedkiada takze dokumenty dotyczace tych podmiotéw w zakresie wymaganym dla
Wykonawcy, okreslonym w pkt 1-2.
3. Jezeli Wykonawca ma siedzibe Iub miejsce zamieszkania poza terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej zamiast dokumentu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 — skiada
dokument wystawiony w kraju, w ktéorym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania
potwierdzajgcy, ze nie otwarto jego likwidacji ani nie ogtoszono upadto$ci — wystawiony nie
wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.
4. W przypadku Wykonawcow wspoélnie ubiegajacych sie o udzielenie zamdéwienia:
1) oswiadczenie o posiadaniu uprawnien do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub
czynnosci, jezeli przepisy prawa naktadajg obowigzek ich posiadania (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1c lub 2c do SIWZ) sktada kazdy z tych Wykonawcéw oddzielnie;
2) oswiadczenie o spetfnianiu warunkéw udziatu w postepowaniu okreslonych w art.
22 ust. 1 pkt 2-4 ustawy (zgodnie z zatgcznikiem nr 1b lub 2b do SIWZ) skiadajg
wszyscy ci Wykonawcy wspdlnie;
3) dokument i oswiadczenie, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 skftadajg wszyscy ci
Wykonawcy wspolnie;
4) oswiadczenia i dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 skiada kazdy z tych
Wykonawcow oddzielnie.
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VIIl. Informacje o sposobie porozumiewania si¢ Zamawiajacego z Wykonawcami oraz
przekazywania o$wiadczer lub dokumentéw, a takze wskazanie os6b uprawnionych
do porozumiewania si¢ z Wykonawcami:

1. Postgpowanie prowadzone jest w jezyku polskim.
2. W porozumiewaniu si¢ pomiedzy Zamawiajgcym a \Wykonawca obowigzuje zasada
pisemnosci. Zamawiajacy dopuszcza przekazywanie oswiadczen, wnioskéw, zawiadomien i
informacji za pomocg faksu, jednak kazda ze stron, na zadanie drugiej niezwlocznie
potwierdza fakt ich otrzymania.
3. Tres¢ przekazanych o$wiadczen, wnioskéw, zawiadomien oraz informaciji przekazanych
za pomocg faksu powinna by¢ niezwiocznie potwierdzona pisemnie.
4. Osobami uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania sie z Wykonawcami sa;
1) w sprawach zwigzanych z przedmiotem zamoéwienia: Elzbieta Sadiowska —
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu
Miejskiego w Piszu — tel. (87) 424 12 22;
2) w sprawach zwigzanych z procedurg przetargowg: Barttomiej Sienkiewicz —
Inspektor Urzedu Miejskiego w Piszu — tel. (87) 424 12 26.

IX. Wymagania dotyczace wadium:

Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia wadium.

X. Termin zwiazania oferta:

1. Termin zwigzania ofertg wynosi 30 dni. Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz
z uptywem terminu sktadania ofert.

2. Wykonawca samodzielnie lub na wniosek Zamawiajgcego moze przedtuzyé termin
zwigzania ofertg, z tym ze Zamawiajacy moze tylko raz, co najmniej na 3 dni przed uptywem
terminu zwigzania ofertg, zwréci¢ sie do Wykonawcoéw o wyrazenie zgody na przedtuzenie
tego terminu o oznaczony okres, nie dtuzszy niz 60 dni.

3. W przypadku wniesienia odwotania po uptywie terminu sktadania ofert bieg terminu
zwigzania ofertg ulega zawieszeniu do czasu ogtoszenia przez Krajowg lzbe Odwotawcza
orzeczenia konczgcego postepowanie odwotawcze.

Xl. Opis sposobu przygotowania ofert:

1. O udzielenie zamoéwienia moga ubiega¢ sie wylacznie Wykonawcy, ktérych oferta
odpowiada warunkom okreslonym w ustawie i spetnia wymagania okreslone w SIWZ.

2. Oferta Wykonawcy na wykonanie przedmiotu zaméwienia winna byé sporzadzona w 1
egzemplarzu, w formie pisemnej, w jezyku polskim, napisana na maszynie do pisania,
komputerze albo recznie diugopisem lub niescieralnym atramentem. Tre$é¢ oferty musi
odpowiadac¢ tresci SIWZ.

3. Wszystkie zataczniki do oferty winny by¢ napisane w sposéb czytelny i trwaty, w jezyku
polskim.

4. Kazda poprawka w tresci oferty, w szczegélnosci kazde przerobienie, przekreslenie,
uzupetnienie, nadpisanie, przestonigcie korektorem etc. muszg by¢ parafowane przez
Wykonawce.

5. Zaleca sig, aby wszystkie strony zatacznikéw do oferty byty spiete (zszyte) w sposéb
zapobiegajacy zdekompletowaniu ich zawartosci, a kazda strona oferty winna by¢ czytelnie
opatrzona kolejnym numerem.

6. Oferta i wszelkie oswiadczenia muszg zawiera¢ nazwe i adres Wykonawcy oraz podpis i
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pieczatke imienng osoby upowaznionej do wystepowania w imieniu Wykonawcy.
7. Wzor oferty stanowi zatacznik nr 4 do SIWZ.
8. Oferta winna by¢ ztozona w dwoéch kopertach, z ktérych pierwsza koperta (zewnetrzna)
zabezpieczona poprzez zaklejenie powinna zawiera¢ tylko adres Urzedu Miejskiego w Piszu
oraz oznaczenie ,Przetarg na $Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania budynkami,
lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi) oraz uzytkowymi stanowigcymi wtasno$é Gminy
Pisz". Druga koperta (wewnetrzna) zabezpieczona przez oklejenie tasémg samoprzylepna,
ewentualnie w inny sposéb uniemozliwiajacy jej otwarcie w sposéb niewidoczny, powinna
zawieraC: nazwe i petny adres Wykonawcy oraz oznaczenie: ,Przetarg na $wiadczenie ustug
w zakresie zarzgdzania budynkami, lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi) oraz
uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Pisz”.
9. Do oferty nalezy dotgczy¢ nastepujgce dokumenty i o$wiadczenia:
1) odwiadczenie o spetnianiu warunkéw udzialu w postepowaniu (zgodnie z
zatgcznikiem nr 1a, 1b, 1c, 2a, 2b lub 2c do SIWZ);
2) wykaz osob, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamoéwienia, wraz z
informacjami na temat ich kwalifikacji zawodowych, doswiadczenia i wyksztatcenia, a
takze zakresu wykonywanych przez nie czynnosci, oraz informacjg o podstawie do
dysponowania tymi osobami (zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do SIWZ), z ktérego
wynika¢ bedzie dysponowanie co najmniej jedng osobg posiadajacy licencje
zawodowa w zakresie zarzgdzania nieruchomosciami;
3) oswiadczenie (zgodnie z zatgcznikiem nr 6 do SIWZ), ze osoba, o ktérej mowa w
pkt 2 posiada odpowiednie uprawnienia;
4) oswiadczenie o braku podstaw do wykluczenia (zgodnie z zatgcznikiem nr 3a do
SIWz);
5) aktualny odpis z wtasciwego rejestru, jezeli odrebne przepisy wymagaja wpisu do
rejestru, wystawiony nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem terminu sktadania
ofert, a w stosunku do oséb fizycznych — o$wiadczenie (zgodnie z zatacznikiem nr 3b
do SIWZ) w zakresie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy;
6) jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow, o ktérych mowa w cz. VI ust. 1
SIWZ polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust.
2b ustawy — pisemne zobowigzanie tych podmiotéw do oddania mu do dyspozycii
niezbednych zasob6w na okres korzystania z nich przy wykonaniu zamoéwienia;
7) jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunku, o ktérym mowa w cz. VI ust, 1
pkt 5 SIWZ, polega na zdolnosciach finansowych innych podmiotéw na zasadach
okreslonych w art. 26 ust. 2b ustawy — informacje banku lub spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, w ktérych te podmioty posiadajg rachunek,
potwierdzajgcg wysokos¢ posiadanych srodkéw finansowych lub zdolno$é kredytowa
tych podmiotéw, wystawiong nie wczesniej niz 3 miesigce przed uplywem terminu
skfadania ofert;
8) jezeli Wykonawca, wykazujac spetnianie warunkow, o ktérych mowa w cz. VI ust. 1
SIWZ polega na zasobach innych podmiotéw na zasadach okreslonych w art. 26 ust.
2b ustawy, a podmioty te beda braly udziat w realizacji czesci zamoéwienia —
o$wiadczenia i dokumenty, o ktérych mowa w pkt 4-5 (m.in. zgodnie z zatacznikami
nr 3b i/lub 3c do SIWZ) w odniesieniu do tych podmiotéw;
9) petnomocnictwo do podpisania oferty — w przypadku, gdy oferte sktada
petnomocnik.
10. Wymagane dokumenty nalezy ztozy¢ w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnos¢ z
oryginatem przez Wykonawce. W przypadku Wykonawcéw wspélnie ubiegajacych sie o
udzielenie zamowienia oraz w przypadku podmiotoéw, o ktérych mowa w ust. 9 pkt 7 i 8 kopie
dokumentéw dotyczacych odpowiednio Wykonawcy Ilub tych podmiotéw winny by¢
poswiadczone za zgodnos$¢ z oryginatem przez Wykonawce lub te podmioty.
11. Zamawiajgcy zazgda przedstawienia oryginatu lub notarialnie pos$wiadczonej kopii
dokumentu wytacznie wtedy, gdy ztozona kopia dokumentu jest nieczytelna lub budzi
uzasadnione watpliwosci co do jej prawdziwosci.
12. Osoby uprawnione do reprezentacji Wykonawcy lub petnomocnik wystepujgcy w jego

Strona6z12



ZP.341-70/10 Swiadczenie ustug w zakresie zarzgdzania budynkami, lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi)
oraz uzytkowymi stanowigcymi wiasno$é Gminy Pisz

imieniu musza;
1) podpisac formularz oferty;
2) podpisac zatgczniki;
3) podpisac si¢ w miejscach, w ktérych Wykonawca naniést zmiany.
13. W przypadku, gdy Wykonawce reprezentuje petnomocnik, do oferty musi by¢ dotgczone
petnomocnictwo okreslajace zakres reprezentaciji, podpisane przez osoby uprawnione do
reprezentacji Wykonawcy. W przypadku ztozenia kopii petnomocnictwa musi by¢ ona
notarialnie poswiadczona za zgodno$¢ z oryginatem.
14. Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym nalezy ztozy¢ wraz z ttumaczeniem na jezyk
polski, poswiadczonym przez Wykonawce.
15. W przypadku, gdy informacje zawarte w ofercie stanowig tajemnice przedsiebiorstwa w
rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, co do ktérych Wykonawca
zastrzega, ze nie mogg by¢ udostgpniane innym uczestnikom postepowania, winny by¢ one
oznaczone klauzulg: ,Informacje stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu art.
11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (Dz. U. z
2003 r. Nr 183, poz. 1503, z p6ézn. zm.)" oraz zaleca sig, aby byty trwale, oddzielnie spiete.
16. W ofercie nalezy podac¢:
1) {aczna cene brutto za realizacje catego przedmiotu zaméwienia (w ztotych):
2) stawke i wysokos¢ podatku VAT od tacznej ceny brutto za realizacje catego
przedmiotu zaméwienia (w ztotych) — obowigzujgce na dzier sktadania ofert:
3) taczng cene netto za realizacje catego przedmiotu zaméwienia (w ztotych):;
4) taczng cene brutto za zarzadzanie 3.241,39 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych (w tym socjalnych) w budynkach gminnych (ustuga zwolniona z
podatku VAT);
5) faczng cene brutto za zarzadzanie 1.254,67 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w budynkach gminnych;
6) stawke i wysoko$¢ podatku VAT od tgcznej ceny brutto za zarzadzanie 1.254,67
m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach gminnych — obowigzujgce
na dzien sktadania ofert;
7) taczna cene netto za zarzadzanie 1.254,67 m® powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w budynkach gminnych;
8) taczng cene brutto za zarzadzanie 14.963,47 m? powierzchni uzytkowe] lokali
mieszkalnych we Wspdlnotach Mieszkaniowych (ustuga zwolniona z podatku VAT);
9) taczng cene brutto za zarzadzanie 1.031,95 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych we Wspdlnotach Mieszkaniowych;
10) stawke i wysoko$é podatku VAT od tgqcznej ceny brutto za zarzadzanie 1.031,95
m?® powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych we Wspdlnotach Mieszkaniowych —
obowigzujace na dzien sktadania ofert;
11) taczng cene netto za zarzadzanie 1.031,95 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych we Wspdélnotach Mieszkaniowych;
12) miesieczng cene brutto za zarzadzanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych (w tym socjalnych) w budynkach gminnych (ustuga zwolniona z
podatku VAT)
13) miesieczng cene brutto za zarzadzanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w budynkach gminnych;
14) stawke i wysokos¢ podatku VAT od miesiecznej ceny brutto za zarzadzanie 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w budynkach gminnych — obowigzujgce na
dzien sktadania ofert;
15) miesigczng cene netto za zarzadzanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych w budynkach gminnych;
16) miesieczng cene brutto za zarzadzanie 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych we Wspolnotach Mieszkaniowych ( ustuga zwolniona z podatku VAT);
17) miesigczng ceng brutto za zarzadzanie 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych we Wspolnotach Mieszkaniowych;
18) stawke i wysoko$¢ podatku VAT od miesiecznej ceny brutto za zarzadzanie 1 m?
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powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych we Wspdlnotach Mieszkaniowych -
obowigzujgce na dzien sktadania ofert;
19) miesigczng cene netto za zarzadzanie 1 m® powierzchni uzytkowej lokali
uzytkowych we Wspoélnotach Mieszkaniowych.
17. Oferty ztozone wspdlnie przez dwoéch lub wigcej Wykonawcow bedg musiaty speicé
nastepujgce wymagania:
1) oferta bedzie podpisana w taki sposéb, aby wigzata prawnie wszystkich
Wykonawcow sktadajgcych wspdlnie oferte ;
2) wszyscy Wykonawcy sktadajacy wspolnie oferte bedg ponosié odpowiedzialnosé
solidarng za wykonanie umowy zgodnie z jej postanowieniami;
3) jeden z Wykonawcéw sktadajgcych wspdinie oferte zostanie ustanowiony jako
petnomocnik, upowazniony do reprezentowania wszystkich Wykonawcéw
sktadajgcych wspdlnie oferte w postepowaniu albo do reprezentowania wszystkich
Wykonawcow wspolnie sktadajacych oferte w postepowaniu i zawarcia umowy w
sprawie zamowienia publicznego (do oferty nalezy dotgczyé petnomocnictwo — w
formie oryginatu lub kopii notarialnie poswiadczonej za zgodno$¢ z oryginatem);
4) dokumenty i oswiadczenia Wykonawcéw sktadajgcych wspolnie oferte winny byé
zfozone zgodnie z cz. VIl ust. 4 SIWZ;
5) Zamawiajgcy moze w ramach odpowiedzialnosci solidarnej zada¢ wykonania
umowy w catosci przez Wykonawce kierujgcego lub od wszystkich Wykonawcéow
tacznie lub od kazdego z osobna, albo tez w inny sposéb ustalony w umowie zawartej
przez Wykonawcow sktadajgcych wspdlinie oferte.
18. Wykonawca moze zfozy¢ tylko jedng oferte. Jezeli Wykonawca ztozy wigcej niz jedng
oferte samodzielnie lub samodzielnie i wspdlnie z innymi Wykonawcami, wszystkie ztozone
przez niego oferty zostang odrzucone.
19. Koszty zwigzane z przygotowaniem i zlozeniem oferty ponosi Wykonawca sktadajacy
oferte, z zastrzezeniem art. 93 ust. 4 ustawy.
20. Wykonawca moze wprowadzi¢ zmiany do oferty przed uptywem terminu sktadania ofert.
Zmiany nalezy ztozy¢ wedtug takich samych zasad jak sktadana oferta z oznaczeniem:
LZMIANA". Wykonawca moze wycofa¢ zlozong przez siebie oferte przed uplywem terminu
sktadania ofert poprzez pisemne powiadomienie ztozone wedtug tych samych zasad jak
sktadana oferta z oznaczeniem ,WYCOFANIE". Oferty wycofane nie bedg otwierane.
21. Oferte Wykonawcy ztozong po terminie sktadania ofert Zamawiajgcy niezwtocznie zwréci
Wykonawcy bez otwierania.

XIl. Miejsce oraz termin skiadania i otwarcia ofert:

1. Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Zamawiajgcego: Urzad Miejski w Piszu, ul. Gustawa
Gizewiusza 5, pok. nr 39 — w terminie do dnia 21 grudnia 2010 r. do godziny 9%°. Godziny
pracy Urzedu Miejskiego w Piszu: 7' — 15"

2. Otwarcie ofert odbedzie si¢ w siedzibie Zamawiajacego: Urzad Miejski w Piszu, ul.
Gustawa Gizewiusza, pok. nr 39 — w dniu 21 grudnia 2010 r. o godzinie 9%.

Xlil. Opis sposobu obliczenia ceny:

1. Cena oferty powinna obejmowaé wszystkie elementy wyszczegdlnione przy okresleniu
przedmiotu zaméwienia zgodnie z cz. |l SIWZ oraz zawiera¢ podatek VAT.

2. Cena musi by¢ podana w ztotych liczbowo i stownie do dwoch miejsc po przecinku.

3. Podane w ofercie ceny nie bedg zmieniane przez caly okres obowigzywania zawartej
umowy, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 i 5 wzoru umowy stanowigcego zatagcznik nr 7 do SIWZ.
4. Dla celow obliczenia ceny Zamawiajacy informuje, iz wedtug stanu na dzien 30 listopada
2010 r. zalegte naleznosci (do ktérych windykacji zobowigzany bedzie Wykonawca)

wynosza:
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1) z tytutu optat za media — 414.612,31 zt (stownie: czterysta czternascie tysiecy
szescset dwanascie i 31/100);

2) z tytulu czynszéw oraz odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokalu —
245.799,67 zt (stownie zlotych: dwiescie czterdziesci pie¢ tysiecy siedemset
dziewiecdziesiagt dziewie¢ i 67/100).

XIV. Opis kryteriow, ktérymi Zamawiajacy bedzie si¢ kierowal przy wyborze oferty,
wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobu oceny ofert:

1. Przy dokonywaniu wyboru najkorzystniejszej oferty stosowane bedzie nastepujgce
kryterium:
cena brutto za realizacje catego przedmiotu zaméwienia — 100%
2. Kryterium {gcznej ceny za realizacje przedmiotu zaméwienia. Punktacja przyznawana
bedzie wedtug wzoru (dotyczy oceny przez jednego cztonka komisji przetargowe;j):
X/Y x 100
gdzie: X — cena najnizsza, Y — cena badana
3. Ocena nastapi w skali od 0 do 100 pkt.
4. Po dokonaniu oceny ofert przez poszczegéinych cztonkéw komisji przetargowej nastapi
podsumowanie przyznanych przez kazdego z nich punktéw, do dwéch miejsc po przecinku.
Oferta, ktora otrzyma najwyzszg liczbg punktéw zostanie wybrana jako najkorzystniejsza.
5. W toku oceny ofert Zamawiajacy w celu ustalenia, czy oferta zawiera razgco niskg cene w
stosunku do przedmiotu zaméwienia, moze zada¢ od Wykonawcy udzielenia w okreslonym
terminie wyjasnien dotyczgcych elementéw oferty majgcych wplyw na wysokosé ceny.
6. Zamawiajgcy poprawi w ofercie oczywiste omytki pisarskie i oczywiste omytki rachunkowe,
z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych poprawek oraz inne omyfki
polegajace na niezgodnosci oferty z SIWZ, niepowodujgce istotnych zmian w treéci oferty —
niezwtocznie zawiadamiajgc o tym Wykonawce, ktérego oferta zostata poprawiona.
7. Ocena ofert, w oparciu o podane w ust. 1 kryterium nastgpi na odrebnym posiedzeniu
komisji przetargowej, po otwarciu ofert.
8. Zamawiajacy wykluczy z udzialu w postepowaniu Wykonawce w okolicznosciach, o
ktorych mowa w art. 24 ust. 1 i 2 ustawy. Oferte Wykonawcy wykluczonego uznaje sie za
odrzucona.
9. Zamawiajgcy odrzuci oferte, jezeli:
1) jest niezgodna z ustawg;
2) jej tres¢ nie odpowiada tresci SIWZ, z zastrzezeniem art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy;
3) jej ztozenie stanowi czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu przepiséw o
zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;
4) zawiera razaco niska cene w stosunku do przedmiotu zamoéwienia;
5) zostata ztozona przez Wykonawce wykluczonego z udziatu w postepowaniu;
6) zawiera btedy w obliczeniu ceny;
7) Wykonawca w terminie 3 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia nie zgodzit si¢ na
poprawienie omyiki, o ktérej mowa w art. 87 ust. 2 pkt 3 ustawy;
8) jest niewazna na podstawie odrebnych przepiséw.
10. Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy jednoczesénie zawiadomi
Wykonawcow, ktorzy ztozyli oferty o:
1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajac nazwe (firme) albo imie i nazwisko,
siedzibe albo miejsce zamieszkania i adres Wykonawcy, ktérego oferte wybrano,
uzasadnienie jej wyboru oraz nazwy (firmy) albo imiona i nazwiska, siedziby albo
miejsca zamieszkania i adresy Wykonawcéw, ktdrzy ztozyli oferty, a takze punktacje
przyznang ofertom w kazdym kryterium oceny ofert i taczng punktacje;
2) Wykonawcach, ktorych oferty zostaty odrzucone, podajgc uzasadnienie faktyczne i
prawne;
3) Wykonawcach, ktoérzy zostali wykluczeni z postepowania o udzielenie zamoéwienia,
podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne;
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4) terminie, po ktoérego uptywie umowa w sprawie zaméwienia publicznego moze byé
zawarta.
11. Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajgcy zamiesci informacje, o
ktérych mowa w ust. 10 pkt 1 na wiasnej stronie internetowej oraz w miejscu publicznie
dostepnym w swojej siedzibie.

XV. Informacje o formalnos$ciach, jakie powinny byé dopetnione po wyborze oferty w
celu zawarcia umowy w sprawie zaméwienia publicznego:

1. Zamawiajgcy zawrze umowe w sprawie zaméwienia publicznego w terminie nie krotszym
niz 5 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejszej oferty faksem, albo
nie krétszym niz 10 dni od dnia przestania zawiadomienia o wyborze najkorzystniejsze; oferty
— jezeli zawiadomienie to zostato przestane w inny sposéb, z zastrzezeniem ust. 2.
2. W przypadku wniesienia odwotania umowa zostanie zawarta po ogtoszeniu przez Krajowa
Izbe Odwotawczg orzeczenia koriczacego postepowanie odwotawcze.
3. Zamawiajgcy moze zawrze¢ umowg w sprawie zamoéwienia publicznego przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust. 1, jezeli w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia
publicznego:

1) ztozono tylko jedng oferte lub

2) nie odrzucono zadnej oferty oraz nie wykluczono zadnego Wykonawcy.
4. Zamawiajacy podpisze umowe z Wykonawca, ktéry przediozy najkorzystniejszq oferte z
punktu widzenia kryteriéw przyjetych w SIWZ.
5. Jezeli Wykonawca, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia umowy,
Zamawiajgcy wybierze oferte najkorzystniejsza  spos$rod pozostatych ofert bez
przeprowadzania ich ponownego badania i oceny, chyba ze zajdg przestanki uniewaznienia
postgpowania, o ktérych mowa w art. 93 ust. 1 ustawy.
6. O miejscu i terminie podpisania umowy Zamawiajacy powiadomi Wykonawce odrebnym
pismem.

XVI. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy:

Zamawiajgcy nie wymaga wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

XVII. Istotne dla stron postanowienia, ktére zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy w sprawie zaméwienia publicznego, ogéine warunki umowy albo wzér umowy,
jezeli Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, aby zawarl z nim umowe w sprawie
zamoéwienia publicznego na takich warunkach:

1. Umowa zawarta zostanie z uwzglednieniem postanowien wynikajacych z tresci SIWZ oraz
danych zawartych w ofercie.
2. Wz6ér umowy stanowi zatgcznik nr 7 do SIWZ.

XVIIl. Pouczenie o $rodkach ochrony prawnej przystugujacych Wykonawcy w toku
postepowania o udzielenie zamoéwienia:

1. Srodki ochrony prawnej przystuguja Wykonawcom, a takze innym podmiotom, jezeli majg
lub mieli oni interes w uzyskaniu zamoéwienia oraz poniesli lub mogg ponie$é¢ szkode w
wyniku naruszenia przez Zamawiajgcego przepisow ustawy.
2. Odwotanie przystuguje wytgcznie wobec czynnoséci:
1) opisu sposobu dokonywania oceny spetniania warunkéw udziatu w postepowaniu;
2) wykluczenia odwotujgcego z postepowania o udzielenie zamowienia;
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3) odrzucenia oferty odwotujgcego.
3. Odwotanie powinno wskazywaé czynnosé¢ lub zaniechanie czynnoéci Zamawiajacego,
ktorej zarzuca si¢ niezgodno$¢ z przepisami ustawy, zawieraé zwiezle przedstawienie
zarzutow, okreslac zadanie oraz wskazywac okolicznosci faktyczne i prawne uzasadniajace
wniesienie odwotania.
4. Odwotanie wnosi si¢ do Prezesa Krajowej Izby Odwotawczej w formie pisemnej albo
elektronicznej opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca
waznego kwalifikowanego certyfikatu.
5. Odwotujacy przesyta kopie odwotania Zamawiajagcemu przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania w taki sposéb, aby maogt on zapoznaé sie z treécig odwotania przed
uptywem tego terminu. Domniemywa sig, iz Zamawiajacy mégt zapoznaé sie z trescia
odwotania przed uptywem terminu do jego wniesienia, jezeli przestanie jego kopii nastapito
przed uptywem terminu do jego wniesienia za pomocg faksu.
6. Wykonawca moze w terminie przewidzianym do wniesienia odwotania poinformowac¢
Zamawiajacego o niezgodnej z przepisami ustawy czynnoéci podjetej przez niego lub
zaniechaniu czynnosci, do ktérej jest on zobowigzany na podstawie ustawy, na ktére nie
przystuguje odwotanie. W przypadku uznania zasadnosci przekazanej informacii
Zamawiajacy powtérzy czynno$é albo dokona czynnosci zaniechanej, informujac o tym
Wykonawcow w sposéb przewidziany w ustawie dla tej czynnosci.
7. Odwotanie wnosi sie:
1) w terminie 5 dni od dnia zamieszczenia ogtoszenia o zaméwieniu w Biuletynie
Zamowien Publicznych lub SIWZ na stronie internetowej — w przypadku czynnosci, o
ktorej mowa w ust. 2 pkt 1;
2) w terminie 5 dni od dnia przestania faksem, albo w terminie 10 dni od dnia
przestania — jezeli zostaly przestane w inny sposéb, informacji o czynnosciach, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 lub 3;
3) w terminie 5 dni od dnia, w ktérym powzigto lub przy zachowaniu nalezyte;
starannosci mozna byto powzigé wiadomos¢ o okolicznosciach stanowigcych
podstawe jego wniesienia — w przypadku czynnosci innych niz okreslone w pkt 1 2.
8. Zamawiajacy przesyta niezwtocznie, nie pézniej niz w terminie 2 dni od dnia otrzymania,
kopi¢ odwotania innym Wykonawcom uczestniczacym w postepowaniu o udzielenie
zamoéwienia, a jezeli odwotanie dotyczy tresci ogloszenia o zamowieniu lub postanowien
SIWZ, zamieszcza jg roéwniez na stronie internetowej, na ktérej jest zamieszczone
ogtoszenie o zamoéwieniu lub jest udostepniana SIWZ, wzywajac Wykonawcéw do
przystgpienia do postepowania odwotawczego.
9. Wykonawca moze zgtosi¢ przystapienie do postepowania odwotawczego w terminie 3 dni
od dnia otrzymania kopii odwotania, wskazujac strone, do ktérej przystepuje, i interes w
uzyskaniu rozstrzygnigcia na korzys¢ strony, do ktérej przystepuje. Zgtoszenie przystapienia
dorgcza sig Prezesowi Krajowej Izby Odwotawczej w formie pisemnej albo elektronicznej
opatrzonej bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym za pomoca waznego
kwalifikowanego certyfikatu, a jego kopie przesyta sie Zamawiajacemu oraz Wykonawcy
wnoszgcemu odwotanie.
10. Wykonawcy, ktorzy przystapili do postgpowania odwotawczego, stajg sie uczestnikami
postepowania odwotawczego, jezeli majg interes w tym, aby odwotanie zostato
rozstrzygniete na korzys$¢ jednej ze stron.
11. Zamawiajacy lub odwolujgcy moze zgtosi¢ opozycje przeciw przystapieniu innego
Wykonawcy nie pézniej niz do czasu otwarcia rozprawy.
12. Odwotujgcy oraz Wykonawca wezwany zgodnie z ust. 8 nie mogg nastepnie korzystacé
ze $rodkow ochrony prawnej wobec czynnosci zamawiajgcego wykonanych zgodnie z
wyrokiem Krajowej Izby Odwotawczej lub sadu albo na podstawie art. 186 ust. 2 i 3 ustawy.
13. Na orzeczenie Krajowej Izby Odwotawczej stronom oraz uczestnikom postepowania
odwotawczego przystuguje skarga do sadu na zasadach okreslonych w Dziale VI Rozdziale
3 ustawy.

Strona 11z 12



ZP.341-70/10 Swiadczenie ustug w zakresie zarzadzania budynkami, lokalami mieszkalnymi (w tym socjalnymi)
oraz uzytkowymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Pisz

XIX. Maksymalna liczba Wykonawcéw, z ktérymi Zamawiajacy zawrze umowe ramowa,
jezeli Zamawiajacy przewiduje zawarcie umowy ramowej:

Zamawiajacy nie przewiduje zawarcia umowy ramowej.

XX. Informacja o przewidywanych zaméwieniach uzupetniajgcych, o ktérych mowa w
art. 67 ust. 1 pkt 6 i 7 lub art. 134 ust. 6 pkt 3 i 4 ustawy, jezeli Zamawiajacy przewiduje
udzielenie takich zamoéwiern:

Zamawiajgcy nie przewiduje udzielania zamowien uzupetniajgcych.

XXI. Opis sposobu przedstawiania ofert wariantowych oraz minimaine warunki, jakim
muszg odpowiadac¢ oferty wariantowe, jezeli Zamawiajacy dopuszcza ich skladanie:
Zamawiajacy nie dopuszcza sktadania ofert wariantowych.

XXIl. Adres poczty elektronicznej lub strony internetowej Zamawiajacego, jezeli
Zamawiajacy dopuszcza porozumiewanie si¢ droga elektroniczna:

Zamawiajgcy nie dopuszcza porozumiewania sie drogg elektroniczna.

XXIll. Informacje dotyczace walut obcych, w jakich moga byé prowadzone rozliczenia
miedzy Zamawiajagcym a Wykonawca, jezeli Zamawiajacy przewiduje rozliczenia w
walutach obcych:

Zamawiajgcy nie przewiduje rozliczen w walutach obcych. Rozliczenia miedzy
Zamawiajgcym a Wykonawca prowadzone bedg w ztotych (PLN).

XXIV. Zasady przeprowadzania aukcji elektronicznej:

Zamawiajacy nie przewiduje przeprowadzenia aukgji elektronicznej.

XXV. Wysoko$é zwrotu kosztéw udzialu w postepowaniu, jezeli Zamawiajacy
przewiduje ich zwrot:

Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu, z zastrzezeniem art.
93 ust. 4 ustawy.

XXVI. Informacje o wymaganiach zwigzanych z realizacjg zaméwienia, o ktérych mowa
w art. 29 ust. 4 ustawy:

Zamawiajacy nie przewiduje wymagan zwigzanych z realizacjg zaméwienia, o ktérych mowa

w art. 29 ust. 4 ustawy.
ZATWJERDZAM:

AURMISTR 7

IPisz, dia 13 grudnia 2010 r./
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