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1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt zagospodarowania terenu,
przy Ekologicznej mini przystani zeglarskiej wraz z systemem odbioru i
segregacji odpadow, potozonych na dziatkach nr 6 i nr 994, przy Al. Turystow w
Piszu, oraz czesci dziatki 1026/5 /jez Ros$/ potozonej w obrebie wsi Pilchy,
gmina Pisz.

Inwestorem jest Gmina Pisz.

2, Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Przedmiotowe dziatki potozone sg w miescie Pisz, nad jeziorem Ro$. Teren
potozony jest przy Al. Turystycznej.

Dziatki o numerach 6 i 994 stanowig teren ogodlnodostepnej plazy miejskiej. Na
dziatkach zlokalizowany jest budynek hangaru- murowany jednokondygnacyjny,
budynek tawerny, strézowka, zadaszona wiata drewniana, budynki rekreacji
indywidualnej i przyczepy campingowe. W/w teren porosniety jest niskg
roslinnoscig- trawg. W zachodniej czesci terenu znajduje sie roslinnos¢ wysoka-
topole. Przy wejsciu na teren plazy miejskiej, wzdtuz drogi zuzlowej- znajduje
sie wysoka roslinnosc iglasta.- Swierki. Potudniowo-wschodnia czes¢ plazy
miejskiej porosnieta jest srednig roslinnoscig- krzewami i niewysokimi drzewami
lisciastymi.

Dziatka nr 1026/5 stanowi teren jeziora Ros. Na terenie jeziora Ros
zlokalizowany jest ogélnodostepny pomost drewniany w ksztatcie litery T- na
palach. W pétnocno zachodniej czesci terenu przewidzianego pod inwestycje,
na terenie jeziora Ros, znajduja sie trzciny.

Od zachodu teren inwestycji sgsiaduje z dziatkg nr 5, stanowigcg teren
istniejacego Osrodka Zeglarstwa i turystyki wodnej — Camp — Pisz tachacz
Marek. Jest to teren ptaski, ogrodzony o powierzchni 1,89 ha, sklasyfikowany
jako Bi — inne tereny zabudowane. Funkcja terenu — rekreacyjno — turystyczna.
Istniejagce budynki na dziatce nr 5- budynek pensjonatowy/ stanicy wodnej/ oraz
budynek wielofunkcyjny. Funkcja w/w obiektéw na dziatce nr 5- ustugowa,
polegajaca na swiadczeniu ustug noclegowych, gastronomicznych,
wypoczynkowych i konferencyjnych. Na terenie znajdujg sie utwardzone place
spetniajgce role parkingu oraz tereny utwardzone, stanowigce komunikacje w
obrebie dziatki nr 5.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej, potozonej na dziatce nr 11,
bedacej wlasnoscig Gminy Pisz /Al turystow/.

Jezioro Ros /dziatka nr 1026/5, potozona w obrebie wsi Pilchy, gmina Pisz/
potozona jest na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. O ochronie przyrody /Dz. U. Z 2009r. Nr 151,



poz. 1220 z pézn. zm./. W/w teren potozony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Puszczy i Jezior Polskich.

3. Projektowane zagospodarowanie terenu.

Na przedmiotowym terenie zaprojektowana zostata mini przystan zeglarska
,EKOMARINA” w sktad ktérej wchodza:

- budynek gtéwny (podzielony na budynek 1 i 2)

- budynek hangarowo- szkutniczy w miejscu istniejgcego hangaru

- wieza obserwacyjna

- pomost do cumowania todzi umozliwiajgcy zacumowanie 30 jednostek
ptywajacych

- budynek strozowki z pomieszczeniem na odpady

- sanitariaty, pole namiotowo- campingowe na 60 miejsc noclegowych

- tablica elektroniczna

- slip

- trzy maszty sygnalizacyjne

oraz wykonaniu prac budowlanych polegajacych na:

- utwardzeniu nabrzeza/ scianka oporowa

- wykonaniu miejsc parkingowych na 36 samochodow osobowych

- wykonaniu komunikacji wewnetrznej: placow utwardzonych, dojazdéw,
placow manewrowych itp.

- wykonaniu o$wietlenia

Budynek gtéwny usytuowany jest w zachodniej czesci terenu inwestycji. Jest to
budynek niepodpiwniczony jednokondygnacyjny, przekryty dachem
dwuspadowym. Budynek otoczony jest drewnianym tarasem siegajacym do
wiezy obserwacyjnej. Dojscie do budynku zaprojektowane jest od strony drogi
utwardzonej majgcej powsta¢ wzdtuz zachodniej terenu.

Budynek wiezy zaprojektowany jest na linii budynku gtéwnego od strony
potnocnej, jest 5 kondygnacyjny, niepodpiwniczony, przekryty dachem ptaskim.

Budynek hangaru znajduje sie w potnocno- zachodniej czesci terenu inwestycji,
zaprojektowany zostat w miejscu istniejgcego budynku hangaru. Jest
niepodpiwniczony z dachem dwuspadowym.

Pomost ptywajacy przewidziany jest na dziatce nr 1026/5. Pod inwestycje
wyznaczony zostat fragment tej dziatki, pomost znajdowac sie bedzie w jego
potnocno zachodniej czesci.

W potudniowo zachodniej czesci terenu inwestycji znajduje sie Strozéwka z
pomieszczeniami na odpady. Jest to budynek jednokondygnacyjny,
niepodpiwniczony przekryty dachem ptaskim. W potudniowo wschodniej czesci
terenu znajdujg sie sanitariaty obstugujgce pole namiotowe zaprojektowane na
tej samej czesci terenu. Zarowno budynek strozowki jak i budynek sanitariatow



umiejscowione sg wzdtuz projektowanej drogi utwardzonej biegngcej w
potudniowej czesci terenu inwestycji.

Wszystkie budynki dostepne sg dla osob niepetnosprawnych.

Uktad komunikacyjny

Przedmiotowy teren jest usytuowany niedaleko Al. Turystycznej, zjazd na teren
planowanej inwestycji z w/w drogi- istniejacy. Zaprojektowane zostaty takze
dodatkowe drogi na terenie inwestycji.

Parking, zapewniajgcy miejsca postojowe dla osdb przebywajgcych na terenie
ekologicznej mini przystani zeglarskiej znajduje sie wzdtuz zaprojektowanej
drogi utwardzonej przebiegajgcej w zachodniej czesci terenu.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach okreslonych przez
PGE Dystrybucja Biatystok S.A. Zapotrzebowanie na wode- z sieci
wodociggowej. Odprowadzanie sciekéw- do sieci kanalizacyjne;j.
Odprowadzanie Sciekdw z todzi- do specjalnie wydzielonego miejsca na
odpady. Gromadzenie i sposob unieszkodliwiania odpaddw- na terenie
inwestycji, na warunkach okreslonych przez ZUK Pisz. Odprowadzanie wéd
opadowych- powierzchniowo, do gruntu na teren inwestycji.

Przewiduje sie dodatkowe nasadzenia drzew na potudniowej i wschodniej granicy terenu
inwestycji.

4. Zestawienie powierzchni.
4.1. Zestawienie powierzchni terenu inwestycji
Powierzchnia dziatek: 18 466m2- 100%

Powierzchnia zabudowy — 711, 2642
( co stanowi 3,85%)

Powierzchnia biologicznie czynna — 15 080,7170m2
( co stanowi 81,6%)

Powierzchnia utwardzona — 2 674, 0198
(co stanowi 14,48%)

liczba budynkow: 5

liczba miejsc postojowych: 36



5. Zgodnosé z Decyzja o warunkach zabudowy

Przedmiotowy teren podlega pod decyzje Nr 142/10 o warunkach zabudowy wydang dnia
30.09.2010 w Piszu.

1. Rodzaj inwestycji:
wg ustalen Decyzji o warunkach zabudowy Nr 142/10

2. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z
przepisow odrebnych.

a) Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu UT/US- teren ustug turystycznych,
sportu i rekreacji, kultury i wypoczynku- warunek spetniony.

Ustalenia dotyczace:

- nieprzekraczalnej linii zabudowy- od strony jeziora Ro$ dla planowanego budynku
hangaru, dla pozostatych obiektow zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 75, poz. 690, z péz.
zm./- warunek spetniony

wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek, w tym
udziatu powierzchni biologicznie czynne;j:

-fgczna powierzchnia dziatek: 18 466 m2

-powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni w/w terenu: do 5%

-powierzchnia placéw utwardzonych w stosunku do powierzchni w/w terenu- do 15%

-powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni w/w terenu- okoto 80%

- warunek spetniony (punkt 4 niniejszego opisu ,zestawienie powierzchni”)
gabarytéw i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym geometrii dachu/ uktad
pofaci dachowych, wysokosc¢ kalenicy, kat nachylenia/ - warunki spetnione wg
tabeli zawartej w Decyzji o warunkach zabudowy Nr 142/10.

b) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury.

Planowang inwestycje nalezy projektowacC z zachowaniem wymagan okreslonych
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo Ochrony Srodowiska /tekst jednolity
Dz. U. Z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z pozn. zm./, a w szczegolnosci wymienionych w
art. 72 i 72 powotanej ustawy. - warunek spetniony.

c) w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji- warunek spetniony wg ustalen
Decyzji warunkéw zabudowy Nr 142/10

d) w zakresie wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich- warunek
spetniony wg ustalen Decyzji o warunkach zabudowy Nr 142/10

e) w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenu lub obiektu podlegajgcego
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych- teren planowanej inwestycji nie jest



terenem goérniczym, nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi i nie jest zagrozony
osuwaniem sie mas ziemi.

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: Linie rozgraniczajgce teren inwestycji
wyznaczono w zataczniku Nr 1 do niniejszego opisu /w granicach oznaczonych
literami ABCDEFGHI/ sporzgdzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500

4,5,6. warunki spetnione wg ustalen Decyzji o warunkach zabudowy Nr 142/10.

6. Ochrona konserwatorska.

Przedmiotowy teren nie podlega ochronie konserwatorskiej, na podstawie ustalen Decyzji
Nr 142/10 o Warunkach zabudowy.

7. Eksploatacja gérnicza.
nie dotyczy
Arch. Rafat Mazur nr upr. Rz/A-02/07, MA 2127
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